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Ayuntamiento de La Pobla de Vallbona
Anuncio del Ayuntamiento de La Pobla de Vallbona sobre
aprobacion definitiva del Programa de Actuacion Inte-
grada del Sector 1-11 normas urbanisticas del plan parcial
de dicho sector.

ANUNCIO
Mediante acuerdo del Ayuntamiento pleno, de fecha 1 de agosto de
2001, rectificado por otro acuerdo de dicho érgano de fecha 24 de
octubre de 2001, se aprobd definitivamente el Programa de Actuacion
Integrada del Sector 1-11, suelo urbanizable residencial del Plan
General de La Pobla de Vallbona, comprensivo de la siguiente
documentacion:
O Plan Parcial del Sector I-11.
O Anteproyecto de Urbanizacion Sector I-11.
Siendo definitiva la aprobacion del programa se procede a la publi-
cacion del presente anuncio en cumplimiento a lo establecido en los
articulos 47, 49 y 59 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, Reguladora
de la Actividad Urbanistica, advirtiendo que la entrada en vigor del
programa se producira a los quince dias de la publicacion del presente
edicto que incorpora, como documento anexo al mismo, transcripcion
de las Normas Urbanisticas del Plan Parcial del Sector I-11.
La Pobla de Vallbona, a diez de diciembre de dos mil tres.—El
alcalde-presidente, Vicente Alba Puertes.
Anexo
Normas Urbanisticas Plan Parcial Sector I-11
Suelo urbanizable residencial
Titulo I. Disposiciones generales.
Articulo 1.  Objeto.
El presente plan parcial tiene por objeto el desarrollo del Programa
de Actuacion Integrada del Sector nimero I-11 Les Mallaetes de La
Pobla de Vallbona en lo que se refiere a unos terrenos calificados
como suelo urbanizable delimitados y clasificados en el Plan General
de Ordenacion.
Avrticulo 2. Ambito territorial.
Las presentes ordenanzas seran de aplicacion en el &mbito territorial
del Plan Parcial del Sector Les Mallaetes que se encuentra situado
al sudeste del casco urbano de La Pobla de Vallbona. Su delimitacion
exacta queda reflejada en el plano correspondiente.
Articulo 3. Vigencia.
El presente plan parcial entrard en vigor el dia siguiente de la fecha
de publicacion de su aprobacion definitiva.
Articulo 4. Normativa aplicable.
La normativa de aplicacion a este plan parcial son las determinacio-
nes que se establecen en el Plan General de La Pobla de Vallbona,
en la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de la Comunidad
Valenciana y en su Reglamento de Planeamiento.
Articulo 5. Documentos.
El plan parcial se halla compuesto de los siguientes documentos:
— Memoria informativa.
— Memoria justificativa.
—Normas urbanisticas.
—Planos.
Articulo 6. Terminologia.
Para facilitar la comprension del presente plan parcial y evitar dudas
en cuanto a su interpretacion se establecen las definiciones de
conceptos que vienen definidos en el titulo segundo de la orden
de 26 de abril de 1999, sobre el Reglamento de Zonas de Ordenacion
Urbanistica de la Comunidad Valenciana.
Del mismo modo las definiciones de usos, zonas y tipologias se
encuentran definidas en el titulo tercero de la mencionada orden del
Reglamento de Zonas.
Articulo 7. Otras definiciones.
Para el resto de definiciones se estara a lo dispuesto en la normativa
del Plan General de La Pobla de Vallbona.
Titulo 1. Régimen urbanistico del suelo.
Articulo 8. Calificacion del suelo y usos globales.
La totalidad del suelo correspondiente a la delimitacion del plan
parcial se ha calificado en zonas segun la homogeneidad de los usos
asignados a cada una de ellas y sus intensidades. Su regulacion

viene determinada por las condiciones comunes a todas ellas, por las
normas particulares de cada zona que se describen en el apartado
correspondiente de estas ordenanzas y por las condiciones particu-
lares de los usos y demas determinaciones contenidas en el Plan
General de La Pobla de Vallbona.

Las zonas con su uso quedan delimitadas y definidas en el corres-
pondiente plano de zonificacion y son las siguientes:

Zonas con uso residencial.

— Zona residencial unifamiliar aislada o pareada.

UFA

—Zona residencial unifamiliar pareada.

UFP

—Zona residencial unifamiliar mixto.

UFM

Zonas con uso terciario.

—Zona de uso terciario.

TER

Zonas con uso dotacional.

—Zona dotacional de uso publico educativo-cultural.

DOT-ED

—Zona dotacional de uso publico infraestructura-servicio urbano.
DOT-ID

Sistema de comunicaciones.

— Viario red primaria.

VRP

— Viario red local.

VRL

Sistema de espacios libres.

— Espacios libres red local.

zv

Articulo 9. Régimen de gestion urbanistica y ejecucion del plan
parcial.

Se remite al Programa de Actuacion Integrada (PAI) en el que se
integra el presente documento.

Articulo 10. Edificios, instalaciones y usos fuera de ordenacion.
Se declaran fuera de ordenacion los edificios e instalaciones y usos

que no se adecuen al régimen de uso y edificacion establecidos en
el presente plan parcial.

Articulo 11.  Ejercicio de la facultad de edificar.

La ejecucion de las edificaciones en el ambito del presente plan
quedara supeditada al cumplimiento de los requisitos establecidos
en el articulo 85 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica
de la Comunidad Valenciana. De igual modo, su puesta en uso
y concesion de licencia de primera utilizacion estara condicionada
a la ejecucion previa o simultanea de las obras de urbanizacion.
Titulo I1l.  Normas de edificacion.

1. Normas generales aplicables a todas las zonas.

Articulo 12. Condiciones de aprovechamiento y forma.
Aprovechamiento computable sobre rasante

—EI aprovechamiento edificatorio sobre rasante viene establecido,
en cada caso, en las normas particulares de cada zona.
—Asimismo, en los cuadros anexos al presente documento se define
la parte de dicho aprovechamiento que como maximo se puede
destinar a uso de vivienda y a otros usos. En lo que respecta a dichos
aprovechamientos, se autoriza que el uso indicado como principal
pueda ser sustituido por otro compatible.

Aprovechamiento edificatorio bajo rasante

—Los s6tanos y semisdtanos no computaran a efectos de volumen
ni ocupacion de parcela.

Alineaciones

—Las alineaciones de edificacion que definen la posicion de las
fachadas se ajustaran a lo establecido en los planos correspondientes.
— Se distinguen dos tipos:

Alineaciones obligatorias: la fachada debera disponerse obligatoria-
mente en dicha alineacion, sin perjuicio de las tolerancias de vuelos
y retranqueos establecidas.

Alineaciones maximas: definen la envolvente méxima de la edificacion.
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Entrantes, salientes y vuelos.

— Los cuerpos volados, tanto cerrados como abiertos, deben distar
de la rasante de la acera, en todos sus puntos, una altura minima de
3,50 m. Se autoriza un vuelo maximo de 1 metro sobre la alineacion
exterior cuando no existan separaciones a fachadas.

—En los patios de manzana se permiten los mismos vuelos que en
las fachadas exteriores.

—Para el resto de condiciones se estara a lo dispuesto en las orde-
nanzas generales del Plan General de La Pobla de Vallbona.
Ocupacion de los so6tanos

—Las construcciones en sotano podran ocupar la totalidad de la
parcela.

Ocupacion de los semisétanos

— L as construcciones en semisotano podran ocupar la misma super-
ficie de parcela que la planta baja del edificio que se construya sobre
ella.

Cerramientos de parcelas

—Se realizara con verja o cerramiento diafano, hasta una altura
maxima de 2,20 metros, siendo de fabrica maciza hasta 1 metro de
altura y el resto de tipo calado o vegetal.

Otras construcciones en la parcela

—En la parte de la parcela libre no ocupada por la edificacién no
podra edificarse ningln cuerpo cerrado, autorizandose Unicamente
los elementos complementarios de caracter abierto y ligero, propio
de las instalaciones de recreo, esparcimiento o deportivo como toldos,
pérgolas, umbraculos, etc., y también elementos necesarios por la
legislacion vigente como instalaciones de emergencia, escaleras de
salida de sotanos, elementos de ventilacion u otros.

Accesos Y servicios

—La parcela dispondra de acceso rodado, con pavimentacion
de aceras y calzada hasta el punto de enlace con las redes viarias.
Asimismo la parcela debera contar con los servicios urbanisticos
exigibles por la ley en el momento de finalizar las obras de construc-
cion del edificio.

Construcciones por encima de la altura de cornisa

—Por encima de la altura de cornisa maxima podra admitirse, con
carécter general, las siguientes construcciones:

Las vertientes de la cubierta, que no podran sobrepasar planos que
formen una pendiente mayor del 50 por ciento.

Los remates de las cajas de escaleras, depdsitos y otras instalacio-
nes, que no podran sobrepasar una altura de 4 m sobre la altura
de cornisa. Se admitirdn, asimismo, casetas de ascensores que no
sobrepasen 4 m por encima de la cara inferior del forjado el techo
de los aticos permitidos.

Los antepechos, barandillas y remates ornamentales que no podran
rebasar en mas de 2 m la altura de cornisa, salvo con ornamentos
aislados singulares que podran rebasar esta altura siempre que no
supongan un aumento de la superficie Gtil del edificio.

Las chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos, calefaccion y
acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correc-
to funcionamiento determine la reglamentacién especifica o en su
defecto las normas de buena préactica de la construccion, los paneles
de captacion de energia solar, antenas y pararrayos.

Articulo 13. Condiciones generales de uso.

Vienen detallados en las condiciones particulares de cada zona.
Articulo 14. Condiciones funcionales, constructivas, higiénico-
sanitarias y de seguridad.

— Las edificaciones cumpliran los requisitos funcionales, construc-
tivos, higiénico-sanitarios y de seguridad exigidos por la normativa
de caracter general vigente en el momento de su construccion.
—En los locales destinados a uso de vivienda bajo el régimen
de VPO seran de aplicacion con caracter general las condiciones
establecidas por la legislacion correspondiente.

—Todos los usos deberan cumplir las condiciones generales esta-
blecidas por el Plan General de La Pobla de Vallbona.

—En tanto no se modifiquen o sustituyan se estara a lo establecido por
la Orden de 28 de junio de 1989, del «Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana» de 17 de julio de 1989, en lo referente a condiciones
higiénico-sanitarias.

Articulo 15. Condiciones de tratamiento estético.

Normas generales

—En cada una de las edificaciones que ocupen las diferentes parcelas
se exigira un tratamiento arquitectonico coordinado.

— Cualquier modificacion del tratamiento de fachadas de un edificio,
(se considera como tal el cambio de materiales y disefio de carpin-
terias, antepechos y balcones, el cierre de terrazas en plantas altas
y la modificacion de elementos permanentes en plantas bajas),
se plantearé con un criterio homogéneo en su conjunto, pudiendo el
Ayuntamiento exigir un proyecto firmado por arquitecto si se consi-
dera que la importancia de la modificacion lo hace necesario.
—Asimismo el pintado de fachadas y sus elementos debera hacerse
de forma coordinada en el conjunto del edificio. No se dara cédula de
habitabilidad a ningun edificio que no esté pintado o tenga acabado
el recubrimiento de fachada.

Tratamiento de cubiertas

—Las cubiertas deberan tener un tratamiento especifico, siendo
especialmente importante el disefio de las mismas cuando en una
misma parcela existan cuerpos de edificacion con distintas alturas.
Tratamiento de las fachadas de plantas bajas

— Los proyectos de edificacion deberan incluir en sus definiciones
el tratamiento de la fachada de la planta baja.

—Para la modificacion de los elementos permanentes de la fachada
de la planta baja se exigira la presentacién de un proyecto de reforma
de fachada que resuelva la misma de forma unitaria y coherente en
el conjunto del edificio.

Tendederos exteriores y aparatos de aire acondicionado

—Los tendederos y aparatos de aire acondicionado exteriores se
deberan cubrir con elementos que eviten la vista de la ropa y la
magquinaria desde el exterior y cuya configuracion se integrara en el
conjunto del tratamiento de la fachada del edificio. Sera obligatoria
la reserva de un espacio para la colocacion exterior de aparatos
de aire acondicionado, con tratamiento estético conveniente para
ocultarlos de la vista.

Vallados

—Se realizarén con tratamiento estético uniforme en la manzana, de
modo que sea macizo hasta una altura maxima de 1,50 metros y de
celosia, vegetal o de cualquier material no macizo hasta un maximo
de 2 metros de altura.

Elementos no permanentes en fachadas

—Los rétulos, marquesinas, anuncios o cualquier elemento similar
que se instale en la fachada, deberan situarse a una altura superior
a 2,50 m y no deberan exceder del vuelo maximo de 0,50 m.
Se estableceran en concordancia con la composicién general de la
fachada y s6lo se podran colocar en planta baja.

Articulo 16. Condiciones de dominio.

Servidumbres de uso publico

— Las zonas de uso peatonal indicadas en los planos quedan sometidas
a las servidumbres de estancia y circulacion peatonal de caracter
publico, las cuales se ejerceran en las areas sefialadas sin ninguna
restriccion, no permitiéndose en ellas privatizaciones de ningun
tipo.

Mantenimiento

— El mantenimiento de todos los terrenos de uso publico correspon-
derd al Ayuntamiento.

Cimentaciones en edificaciones colindantes

—En la zona de confluencia de dos edificaciones colindantes, las
zapatas podran ser comunes, ocupando una superficie equivalente a cada
una de las edificaciones afectadas. A estos efectos se considerara que
existe una servidumbre reciproca activa y pasiva.

2. Normas particulares de cada zona.

Para cada una de las zonas establecidas en este plan parcial se han
confeccionado las normas urbanisticas que figuran a continuacion.
Articulo 17. Ordenanza residencial vivienda aislada.

UFA

1. Ambito.

La zona de viviendas aisladas esta constituida por las areas expresamen-
te grafiadas con la identificacion UFA en los planos de calificacion
del suelo del plan.
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2. Configuracion de la zona.

La zona de viviendas aisladas se configura por la integracion del
sistema de ordenacion por edificacion aislada, la tipologia edificatoria
de bloque exento y el uso global residencial.

3. Usos pormenorizados.

a) Uso dominante:

* Residencial: en su modalidad unitario.

b) Usos compatibles:

» Comercial: con las limitaciones que, en su caso, establezca la ficha
de zona.

« Dotacional: con las limitaciones que, en su caso, establezca la ficha
de zona.

c) Usos incompatibles:

* Industrial: en todas sus categorias.

« Terciario: en el resto de categorias diferentes a la comercial.
 Residencial: en su modalidad maltiple.

4. Parametros urbanisticos.

a) Relativos a la manzana y el vial.

« Alineaciones de viales: son las que vienen definidas en los planos
de alineaciones.

 Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de rasantes.
b) Relativos a la parcela.

« Parcela minima edificable: queda definida por las condiciones de
dimensiones (parcela minima y frente minimo de parcela) y forma
(circulo inscrito minimo) que se concretan en la ficha de zona.
Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas
parcelas que aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas
a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion del plan
que no se encuentren en situacion de fuera de ordenacion.

c) Relativos a la posicion.

« Distancia minima al linde frontal: es la distancia que respecto al
linde frontal de la parcela se concreta en la ficha de zona.

« Distancia minima al resto de lindes: es la distancia que respecto
a los lindes de la parcela, salvo el linde frontal, se concreta en la
ficha de zona.

No computaran para la medicion de estas distancias los aleros que
tengan longitud de vuelo inferior a 40 cm. Podra adosarse a cualquiera
de los limites que definen las zonas de uso privativo vinculadas a
cada vivienda una edificacion auxiliar de una sola planta con destino
a garaje, almacén o usos complementarios del residencial, debiendo
ser la altura maxima de 3,50 m. Su edificabilidad y ocupacién de
parcela computaran dentro de los méaximos atribuidos a la parcela.
El frente ocupado por esta edificacion en la alineacion exterior no

superara el 25 por ciento de su longitud total ni rebasara el 20 por
ciento del perimetro total de cada uno de los lindes laterales, pudiendo
quedar adosada al o a los lindes laterales.

d) Relativos a la intensidad.

« Coeficiente de edificabilidad neta: es el que se concreta en la ficha
de zona.

* Coeficiente de ocupacion: es el que se concreta en la ficha de zona.
e) Relativos al volumen y forma.

» Numero maximo de plantas: es el que se concreta en la ficha de
zona o, en su caso, el que viene grafiado en los planos de alturas.

« Altura maxima reguladora: es la dimension que, en funcion del
numero de plantas, se concreta en la ficha de zona.

« Altura maxima total: es la dimension que, en funcién del nimero
de plantas, se concreta en la ficha de zona.

Por encima de la altura de cornisa méaxima:

a) Se admiten cubiertas inclinadas. La cumbrera no podra situarse
a mas de 3,50 metros sobre la altura de cornisa.

b) Caso de realizarse cubiertas inclinadas se permitira, por encima
de la altura de cornisa, piezas de la misma vivienda en el desvan. Se
admitira que las piezas del desvan ventilen e iluminen, mediante
huecos en los planos de las cubiertas inclinadas o mediante claraboya,
lucernarios o ventanas basculantes. La superficie de estos desvanes
s6lo computara a efectos de edificabilidad donde su altura libre sea
superior a 1,50 m. La cubierta inclinada podra no ocupar la totalidad
de la superficie en planta de la edificacion, en cuyo caso el resto de
superficie se tratara como terraza plana, accesible o no.
 Semisotanos: estaran permitidos si asi lo dispone la ficha de zona.
* Sotanos: estaran permitidos si asi lo dispone la ficha de zona.

» Aprovechamientos bajo cubierta: estaran permitidos si asi lo
dispone la ficha de zona, en las condiciones que establezca el plan.
5. Otras condiciones.

« Dotacion de aparcamientos: la dotacién minima de aparcamientos
sera la establecida en el articulo 10.1 del anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana; en suelo urbano.

» Equipamientos: salvo que el plan disponga otra cosa o que la
normativa sectorial aplicable imponga diferentes exigencias, los
parametros urbanisticos aplicables seran los correspondientes a esta
zona.

« Estudios de detalle: cuando en un conjunto de viviendas unifamiliares
sea preciso establecer viales privados para dar acceso a parcelas sin
frente a via publica sera obligatoria la formulacion de un estudio de
detalle que incluira, ademas de estos viales, la parcelacion prevista.
El ancho minimo de estos viales privados sera de 6 m. La superficie
minima de parcela vinculada a cada vivienda no podra ser, en ningdin
caso, inferior a 300 m2.
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6. FICHA DE ZONA: UFA

ZONA DE OCUPACION URBANISTICA: VIVIENDAS AISLADAS

cODIGO: UFA

MUNICIPIO: La Pobla de Vallbona

PLAN: P.P. SECTOR 1-11
“LES MALLAETES”

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitario

COMERCIAL: vinculado a la
vivienda.

Resto de usos

DOTACIONAL

RESIDENCIAL: pareado

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima 400 m? Distancia limite al linde frontal 5m

Frente minimo de parcela 12m Distancia limite a otros lindes 3m

Circulo inscrito minimo 12m

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta 0,6 m?t/m? | Nimero maximo de plantas 2p

Coeficiente de ocupacién 40% Altura maxima cornisa 7m
Altura maxima total 10,50 m
Semis6tanos Si
Sotanos Si
Aprovechamientos bajo cubierta Si

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcamientos: Se aplicara el articulo 10 del Reglamento de Planeamiento.

En las parcelas podran construirse 2 (dos) viviendas pareadas con proyecto unitario, siempre que la
parcela vinculada a cada vivienda supere los 400 m2. En este supuesto no regiran las distancias minimas
de separacion a linde lateral para el linde comin de ambas parcelas, pero se mantendran el resto de

requisitos para los demas lindes y las restantes determinaciones de esta zona

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA

MANZANA

PARCELA
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Articulo 18. Ordenanza residencial vivienda pareada.

UHP

1. Ambito.

La zona de viviendas aisladas esta constituida por las areas expresamen-
te grafiadas con la identificacion UFP en los planos de calificacion
del suelo del plan.

2. Configuracion de la zona.

La zona de viviendas pareadas se configura por la integracion del
sistema de ordenacion por edificacion aislada, la tipologia edificatoria
de bloque exento y el uso global residencial. Se podran construir dos
viviendas adosadas con proyecto unitario.

3. Usos pormenorizados.

a) Uso dominante:

* Residencial: en su modalidad unitario.

b) Usos compatibles:

» Comercial: con las limitaciones que, en su caso, establezca la ficha
de zona.

« Dotacional: con las limitaciones que, en su caso, establezca la ficha
de zona.

c) Usos incompatibles:

* Industrial: en todas sus categorias.

« Terciario: en el resto de categorias diferentes a la comercial.

* Residencial: en su modalidad multiple, salvo edificaciones pareadas.
4. Parametros urbanisticos.

a) Relativos a la manzana y el vial.

» Alineaciones de viales: son las que vienen definidas en los planos
de alineaciones.

* Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de rasantes.
b) Relativos a la parcela.

« Parcela minima edificable: queda definida por las condiciones de
dimensiones (parcela minima y frente minimo de parcela) y forma
(circulo inscrito minimo) que se concretan en la ficha de zona.
Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas
parcelas que aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas
a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion del plan,
que no se encuentren en situacion de fuera de ordenacion.

c) Relativos a la posicion.

« Distancia minima al linde frontal: es la distancia que respecto al
linde frontal de la parcela se concreta en la ficha de zona.

« Distancia minima al resto de lindes: es la distancia que respecto
a los lindes de la parcela, salvo el linde frontal, se concreta en la
ficha de zona.

No computaran para la medicion de estas distancias los aleros que
tengan longitud de vuelo inferior a 40 cm. Podra adosarse a cualquie-
ra de los limites que definen las zonas de uso privativo vinculadas a
cada vivienda una edificacion auxiliar de una sola planta con destino

a garaje, almacén o usos complementarios del residencial, debiendo
ser la altura maxima de 3,50 m. Su edificabilidad y ocupacién de
parcela computaran dentro de los maximos atribuidos a la parcela.
El frente ocupado por esta edificacion en la alineacion exterior no
superard el 25 por ciento de su longitud total, ni rebasara el 20 por
ciento del perimetro total de cada uno de los lindes laterales, pudiendo
quedar adosada al o a los lindes laterales.

d) Relativos a la intensidad.

« Coeficiente de edificabilidad neta: es el que se concreta en la ficha
de zona.

« Coeficiente de ocupacion: es el que se concreta en la ficha de zona.
e) Relativos al volumen y forma.

» Ndmero méaximo de plantas: es el que se concreta en la ficha de
zona o, en su caso, el que viene grafiado en los planos de alturas.

* Altura maxima reguladora: es la dimension que, en funcién del
numero de plantas, se concreta en la ficha de zona.

 Altura maxima total: es la dimension que, en funcién del nimero
de plantas, se concreta en la ficha de zona.

Por encima de la altura de cornisa méaxima:

a) Se admiten cubiertas inclinadas. La cumbrera no podra situarse
a mas de 3,50 metros sobre la altura de cornisa.

b) Caso de realizarse cubiertas inclinadas se permitira, por encima
de la altura de cornisa, piezas de la misma vivienda en el desvan. Se
admitira que las piezas del desvan ventilen e iluminen, mediante
huecos en los planos de las cubiertas inclinadas 0 mediante claraboya,
lucernarios o ventanas basculantes. La superficie de estos desvanes
s6lo computara a efectos de edificabilidad donde su altura libre sea
superior a 1,50 m. La cubierta inclinada podra no ocupar la totalidad
de la superficie en planta de la edificacion, en cuyo caso, el resto de
superficie se tratara como terraza plana, accesible o no.

» Semisotanos: estaran permitidos si asi lo dispone la ficha de zona.
* SOtanos: estaran permitidos si asi lo dispone la ficha de zona.

» Aprovechamientos bajo cubierta: estaran permitidos si asi lo
dispone la ficha de zona, en las condiciones que establezca el plan.
5. Otras condiciones.

 Dotacion de aparcamientos: la dotacién minima de aparcamientos
sera la establecida en el articulo 10.1 del anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana; en suelo urbano.

» Equipamientos: salvo que el plan disponga otra cosa o que la nor-
mativa sectorial aplicable imponga diferentes exigencias, los parame-
tros urbanisticos aplicables seran los correspondientes a esta zona.

* Estudios de detalle: cuando en un conjunto de viviendas sea preciso
establecer viales privados para dar acceso a parcelas sin frente a via
publica sera obligatoria la formulacion de un estudio de detalle que
incluird, ademas de estos viales, la parcelacion prevista. La superfi-
cie minima de parcela vinculada a cada vivienda no podra ser, en
ningln caso, inferior a 250 m2,
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6. FICHA DE ZONA: UFP

ZONA DE OCUPACION URBANISTICA: VIVIENDAS PAREADAS

cODIGO: UFP

MUNICIPIO: La Pobla de Vallbona

PLAN: P.P. SECTOR I-11
“LES MALLAETES”

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: pareado

COMERCIAL: vinculado a la
vivienda.

Resto de usos

DOTACIONAL

RESIDENCIAL: aislado

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima 600 m? Distancia limite al linde frontal 5m

Frente minimo de parcela 12m Distancia limite a otros lindes 3m

Circulo inscrito minimo 12 m

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta 0,6 m?t/m? | Nimero maximo de plantas 2p

Coeficiente de ocupacion 40% Altura maxima cornisa 7m
Altura maxima total 10,50 m
Semisétanos Si
Sotanos Si
Aprovechamientos bajo cubierta Si

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcamientos: Se aplicara el articulo 10 del Reglamento de Planeamiento.

En las parcelas podran construirse 2 (dos) viviendas pareadas con proyecto unitario, siempre que la parcela
vinculada a cada vivienda supere los 300 m2. SE podra construir una vivienda unifamiliar aislada en parcela

independiente siempre que esta tenga al menos 400 m? netos de superficie.

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA

PARCELA
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Articulo 19. Ordenanza residencial mixto.

UFM

1. Ambito.

La zona de viviendas adosadas esta constituida por las areas expre-
samente grafiadas con la identificacion UFM en los planos de cali-
ficacion del suelo del plan.

2. Configuracion de la zona.

La zona de viviendas unifamiliares de uso mixto se configura por
la integracion del sistema de ordenacion por edificacion aislada, la
tipologia edificatoria de bloque exento y el uso global residencial.
3. Usos pormenorizados.

a) Uso dominante:

* Residencial: en su modalidad unitario.

« Dotacional: con las limitaciones que, en su caso, establezca la ficha
de zona.

b) Usos compatibles:

* Residencial: en su modalidad multiple.

» Terciario: con las limitaciones que, en su caso, establezca la ficha
de zona.

c) Usos incompatibles:

* Industrial: en todas sus categorias.

4. Parametros urbanisticos.

a) Relativos a la manzanay el vial.

* Alineaciones de viales: son las que vienen definidas en los planos
de alineaciones.

* Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de rasantes.
b) Relativos a la parcela.

* Parcela minima edificable: queda definida por las condiciones de
dimensiones (parcela minima y frente minimo de parcela) y forma
(circulo inscrito minimo) que se concretan en la ficha de zona.
Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas
parcelas que, aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas a
edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion del plan,
que no se encuentren en situacion de fuera de ordenacion.

c) Relativos a la posicion.

« Distancia minima al linde frontal: es la distancia que respecto al
linde frontal de la parcela se concreta en la ficha de zona.

« Distancia minima al resto de lindes: es la distancia que respecto a
los lindes de la parcela, salvo el linde frontal, se concreta en la ficha
de zona.

No computaran para la medicion de estas distancias los aleros que
tengan longitud de vuelo inferior a 40 cm. Podré adosarse a cualquiera
de los limites que definen las zonas de uso privativo vinculadas a
cada vivienda una edificacion auxiliar de una sola planta con destino
a garaje, almacén o usos complementarios del residencial, debiendo
ser la altura méaxima de 3,50 m. Su edificabilidad y ocupacion de

parcela computaran dentro de los maximos atribuidos a la parcela.
El frente ocupado por esta edificacion en la alineacion exterior no
superara el 25 por ciento de su longitud total ni rebasara el 20 por
ciento del perimetro total de cada uno de los lindes laterales, pudiendo
quedar adosada al o a los lindes laterales.

d) Relativos a la intensidad.

« Coeficiente de edificabilidad neta: es el que se concreta en la ficha
de zona.

« Coeficiente de ocupacion: es el que se concreta en la ficha de zona.
e) Relativos al volumen y forma.

» NUmero maximo de plantas: es el que se concreta en la ficha de
zona o, en su caso, el que viene grafiado en los planos de alturas.

« Altura maxima reguladora: es la dimension que, en funcion del
nimero de plantas, se concreta en la ficha de zona.

 Altura maxima total: es la dimension que, en funcién del nimero
de plantas, se concreta en la ficha de zona.

Por encima de la altura de cornisa maxima:

a) Se admiten cubiertas inclinadas. La cumbrera no podra situarse
a mas de 3,50 metros sobre la altura de cornisa.

b) Caso de realizarse cubiertas inclinadas se permitira, por encima
de la altura de cornisa, piezas de la misma vivienda en el desvan. Se
admitira que las piezas del desvan ventilen e iluminen, mediante
huecos en los planos de las cubiertas inclinadas o mediante claraboya,
lucernarios o ventanas basculantes. La superficie de estos desvanes
solo computara a efectos de edificabilidad donde su altura libre sea
superior a 1,50 m. La cubierta inclinada podra no ocupar la totalidad
de la superficie en planta de la edificacion, en cuyo caso el resto de
superficie se tratara como terraza plana, accesible o no.

e Semisotanos: estaran permitidos si asi lo dispone la ficha de
zona.

 Sétanos: estaran permitidos si asi lo dispone la ficha de zona.

» Aprovechamientos bajo cubierta: estaran permitidos si asi lo
dispone la ficha de zona, en las condiciones que establezca el plan.
5. Otras condiciones.

« Dotacion de aparcamientos: la dotacién minima de aparcamientos
sera la establecida en el articulo 10.1 del anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana en Suelo Urbano.

« Equipamientos: salvo que el plan disponga otra cosa 0 que
la normativa sectorial aplicable imponga diferentes exigencias los
parametros urbanisticos aplicables seran los correspondientes a esta
zona.

 Estudios de detalle: cuando en un conjunto de viviendas sea
preciso establecer viales privados para dar acceso a parcelas sin
frente a via publica sera obligatoria la formulacién de un estudio de
detalle que incluird, ademas de estos viales, la parcelacion prevista.
La superficie minima de parcela vinculada a cada vivienda no podra
ser, en ningln caso, inferior a 250 m2.
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6. FICHA DE ZONA: UFM

ZONA DE OCUPACION URBANISTICA: RESIDENCIAL MIXTO

cODIGO: UFM

MUNICIPIO: La Pobla de Vallbona

PLAN: P.P. SECTOR I-11
“LES MALLAETES”

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: pareado

COMERCIAL: vinculado a la
vivienda.

Resto de usos

DOTACIONAL: privado

RESIDENCIAL: aislado

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima 600 m? Distancia limite al linde frontal 5m

Frente minimo de parcela 12m Distancia limite a otros lindes 3m

Circulo inscrito minimo 12m

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta 0,6 m?t/m? | Nimero maximo de plantas 2p

Coeficiente de ocupacion 40% Altura méaxima cornisa 7m
Altura méxima total 10,50 m
Semisdtanos Si
Sdtanos Si
Aprovechamientos bajo cubierta Si

OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: Se aplicara el articulo 10 del Reglamento de Planeamiento.

En las parcelas podran construirse 2 (dos) viviendas pareadas con proyecto unitario, siempre que la parcela
vinculada a cada vivienda supere los 300 m2. Se podra construir una vivienda unifamiliar aislada en parcela

independiente siempre que esta tenga al menos 400 m? netos de superficie.

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA

PARCELA
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Articulo 20. Ordenanza uso terciario.

TER

1. Ambito de aplicacion.

La presente ordenanza sera de aplicacion en las superficies de terreno
que en los planos se recogen con las siglas TER.

2. Condiciones de uso.

a) Uso caracteristico:

T: Terciario. Permitidos los tipos:

Comercial (Tco)

Recreativo (Tre)

b) Usos compatibles:

Hotelero (Tho)

Oficinas (Tof)

Almacén (Alm.).

Dotacional (D)

Aparcamientos (Par)

c) Usos prohibidos:

Residencial. Prohibido en todos sus tipos, excepto para el personal
de vigilancia y/o mantenimiento de las empresas o instalaciones.
—Los no sefialados en los apartados anteriores.

3. Condiciones de edificacion.

Tipologia de la edificacion:

— Edificacion aislada.

Altura méxima y minima de los edificios:
Altura méxima: 10,50 metros (2 plantas).
Sétanos y semisétanos:

Se permiten.

Parcela minima:

La parcela minima sera de 1.000 m2.
Fachada minima:

La fachada minima sera de 25 metros.
Separacion a fachada:

La separacion minima a fachada de vial de tréafico rodado sera de 0
metros.

Separacion a lindes vecinos:
No se establece.
Edificabilidad maxima:

Se establece un coeficiente de edificabilidad de 1,85 m2c/m2, aplica-
ble a la superficie neta de cada parcela.

Ocupacion maxima de parcela:

No se establece.

Basuras:

Se cumplira con lo dispuesto en la Norma NTE-ISB-1973.
4. Otras condiciones.

« Estudios de detalle: es posible desarrollar cada manzana denomi-
nada TER mediante estudios de detalle.



22

BUTLLETI OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

N.°31

6-11-2004

5. FICHA DE ZONA: TER

ZONA DE OCUPACION URBANISTICA: TERCIARIA

cODIGO: TER

MUNICIPIO: La Pobla de Vallbona

PLAN: P.P. SECTOR 1-11
“LES MALLAETES”

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
TERCIARIO

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

TERCIARIO: Tre, Tco.

HOTELERO: Tho
OFICINAS: Tof

RESIDENCIAL: salvo vivienda del
vigilante

ALMACENES: Alm

Resto de usos

DOTACIONAL: D

APARCAMIENTOS: Par

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima 1.000 m? Distancia limite a vial rodado Om

Frente minimo de parcela 25m

Circulo inscrito minimo 25m

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta 1,85 m?t/m? | NUmero maximo de plantas 2p
Altura méaxima cornisa 7,00 m
Altura maxima total 10,50 m
Entreplantas y bajocubiertas Si
So6tanos y semisdtanos Si

OTRAS CONDICIONES

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA

PARCELA
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Articulo 21. Zonas dotacionales.
DOT
1. Ambito.

La zona dotacional esta constituida por el conjunto de areas expre-
samente grafiadas con las siglas DOT en el plano de zonificacion,
con independencia de su caracter publico o privado.

2. Usos.

1. El uso en esta zona es el dotacional, vinculado a los siguientes
usos:

ED Educativo-cultural.

RD Deportivo-recreativo.

TD Asistencial.

ID Infraestructura-servicios urbanos.

3. Condiciones de parcela.

1. Las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:
a) La superficie minima de parcela edificable sera de 800 metros
(salvo las destinadas a centros de transformacion).

b) La forma de la parcela seré tal que pueda inscribirse en ella un
circulo de 20 metros de diametro tangente con la alineacion exterior.
2. Ocupacion maxima de parcela.

Se establece un coeficiente de ocupacion maxima de la parcela del
60 por ciento de su superficie neta. Esta determinacion no es aplicable
a las parcelas destinadas a los centros de transformacion.

Condiciones de volumen y forma de los edificios

a) Laedificabilidad de las parcelas quedara fijada segin la norma-
tiva vigente que afecte al organismo que construya la dotacion, que
cumpla lo fijado en las ordenanzas del Plan General de La Pobla de
Vallbona.

4. Condiciones de volumen y forma de los edificios.

a) La maxima altura de cornisa de la edificacion se establece en
funcién del nimero de plantas a edificar, con un maximo de 2 plantas
(incluida la baja).

b) Se permiten cubiertas inclinadas por encima de la maxima altura
de cornisa.

c) Se permite la construccion de s6tanos y semisdtanos.

d) La cara inferior del forjado de techo de la planta baja no podra
situarse, en ningun caso, a menos de 3,50 metros sobre la cota de
referencia. La planta baja tendra una altura libre minima de 3 metros.
e) Se permite la construccion de entreplantas.

f) La edificacion debera retirarse un minimo de 3 metros de los
lindes laterales, debiendo retirarse un minimo de 5 m de la alineacion
exterior. Esta determinacion no es aplicable a las parcelas destinadas
a los centros de transformacion.

h) Para el resto de condiciones se seguiran las determinaciones
indicadas en las ordenanzas de las plan general.

5. Otras condiciones.

« Estudios de detalle: es posible desarrollar cada manzana denomi-
nada DOT mediante estudios de detalle.
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6. FICHA DE ZONA: DOT

ZONA DE OCUPACION URBANISTICA: DOTACIONAL

cODIGO: DOT

MUNICIPIO: La Pobla de Vallbona

PLAN: P.P. SECTOR 1-11
“LES MALLAETES”

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
DOTACIONAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

Dotacional: ED, RD, TD, ID.

APARCAMIENTOS: Par

RESIDENCIAL: salvo vivienda del
vigilante

Resto de usos

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION DE LA EDIFICACION

Parcela minima 800 m? Distancia limite a vial rodado 5m

Circulo inscrito minimo 20m Distancia limite a vial peatonal 3m
Distancia a otros lindes 3m

INTENSIDAD VOLUMEN Y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta 0,6 m?t/m2 | Nimero maximo de plantas 2p
Altura maxima cornisa 7,00 m
Altura méxima total 10,50 m
So6tanos y semisdtanos Si

OTRAS CONDICIONES

DESCRIPCION GRAFICA

MANZANA

PARCELA
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Articulo 22.  Espacios libres.

VA,

Ambito

La zona estad constituida por el conjunto de areas expresamente
grafiadas con las siglas ZV en el plano de zonificacion.

Usos

El uso en esta zona es el dotacional de espacios libres. Comprende
las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre de la poblacion
desarrolladas en terrenos dotados del arbolado, jardineria y mobiliario
urbano necesarios, de modo que se garanticen las citadas actividades,
asi como la mejora de las condiciones medioambientales.
Condiciones

En los jardines de mas de 1.000 m2 se admitira la instalacion de
mddulos de servicio (quioscos, mantenimiento, etc.), con una super-
ficie construida maxima de 20 m2 por unidad y con una unidad como
maximo por cada 2.000 m2 o fraccion superior a 500 m2.

Articulo 23.  Ordenanza resto de zonas.

Para el resto de zonas se aplicara la normativa particular indicada en
el Plan General de La Pobla de Vallbona.

Titulo IV. Normas sobre parcelaciones.

Avrticulo 24.  Proyectos de reparcelacion.

Ladistribucidn justa de los beneficios y de las cargas de la ordenacion
sera exigible y se efectuara a través de las reparcelaciones que proce-
dan, en la forma establecida en la normativa urbanistica aplicable.
Avrticulo 25. Indivisibilidad de la parcela.

Seran indivisibles:

— Las parcelas determinadas como minimas en las normas particu-
lares de cada zona.

—Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las
determinadas como minimas, salvo si los lotes resultantes se adquieren
simultaneamente por los propietarios a fin de agruparlos en una
nueva parcela superior o igual a la minima.

—Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la
superficie determinada como minima, salvo que el exceso sobre
el minimo pueda segregarse con el fin del apartado anterior.

— Las parcelas que contuvieran edificaciones cuyo volumen o super-
ficie fueran igual o superior al correspondiente a toda la superficie
de la parcela sobre la que se asientan.

Titulo V. Régimen relativo a estudios de detalle.

Articulo 26. Estudios de detalle.

Se permite el desarrollo de estudios de detalle en todo el &mbito del
plan siempre que contemplen manzanas completas y con las condi-
ciones fijadas en el apartado 2.6 de la memoria.

Sélo se permitiran estudios de detalle cuyo objeto sea la redistribucion
de la edificabilidad asignada por el plan dentro de cada manzana, sin
aumentarla en ningun caso, asi como la ordenacion de los volimenes.
No se permite trasladar aprovechamientos de unas manzanas a otras.
Mediante los estudios de detalle podran transvasarse viviendas entre
dos 0 mas parcelas de una misma manzana.

Por el equipo técnico. Arquitecto, Manuel Dauffi. Arquitecto, JesUs
Delgado
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