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MEMORIA

PROYECTO DE OCUPACION DIRECTA PARA LA OBTENER LOS TERRENOS
NECESARIOS PARA LLEVAR A CABO LA MEJORA DEL CAMINO DE
ACCESO A LAS URBANIZACIONES LA SIMA'YY LA CONARDA.
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1. ANTECEDENTES

El documento de revision del Plan General de La Pobla de Vallbona fue aprobado provisionalmente por
acuerdo del Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada el dia 21 de mayo de 2003. Después de su
remisién a la Conselleria de Territorio y Vivienda al efecto de su aprobacion definitiva, la Comision
Informativa de la Comisién Territorial de Urbanismo puso de manifiesto la necesidad de introducir
determinadas correcciones en el documento aprobado provisionalmente, con anterioridad a proceder a
su aprobacion definitiva.

Dichas correcciones se instaron a la luz del contenido de los informes emitidos por las
administraciones sectoriales y por el propio ayuntamiento que procedio, de oficio, a la correccién de
errores detectados en el documento, asi como a la adaptaciéon del documento al contenido de los
citados informes.

Después de su aprobacion provisional por parte del Pleno del Ayuntamiento de La Pobla de Vallbona, en
sesion celebrada el dia 16 de junio de 2004, y posterior remisién a la Conselleria de Territorio y
Vivienda, la Comisién Territorial de Urbanismo adopté acuerdo en fecha 2 de julio de 2004 sobre la
aprobacién del Plan, supeditada a la presentacion de un texto refundido.

Una vez presentado ese texto refundido, mediante resolucion del Director de Planificacion y Ordenacion
Territorial del mes de marzo de 2006, se declaré cumplido el acuerdo de la Comisidn Territorial del 2 de
julio de 2004, y se dio por aprobado definitivamente el Plan General de La Pobla de Vallbona.

La publicacién del Plan se verifico mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia
nimero 100, de fecha 28 de abril de 2006, produciéndose su entrada en vigor una vez transcurridos
quince dias contados a partir del dia siguiente a la referida fecha.

Después de la entrada en vigor del Plan se han llevado a cabo numerosas modificaciones puntuales en
el documento, motivadas bien por un cambio de criterio en ciertas determinaciones o bien por la
adopcién de éste a nuevas soluciones, asi como por la necesidad de rectificar ciertos errores
detectados.

En relacion a la carretera de acceso a las urbanizaciones de La Sima y La Conarda, el Plan General
vigente prevé la ampliacion de su seccién actual hasta alcanzar un ancho constante de 15 metros
mejorando, a su vez, el trazado en ciertos tramos. El Plan General prevé, ademas, cuatro intersecciones
viarias en forma de rotonda, una de las cuales se ejecutaran junto con el proyecto de mejora del
trazado. Esta rotonda se ubica en el acceso

La gestion prevista por el Plan General para obtener el suelo necesario y ejecutar dichas mejoras varia
en cada tramo del camino. En este sentido, la obtencién de los terrenos necesarios para ampliar y
ejecutar la ampliacién del tramo comprendido entre el Poligono Mas de Tous y la urbanizacion
Maravisa (RV-29), estd adscrito al sector de Suelo Urbanizable R-22, el cual forma parte del area de
reparto nimero 5. Por otra parte, la obtenciéon de los terrenos y la ejecucidon de los tramos
comprendidos entre la urbanizacién anteriormente referida y las areas urbanas de La Sima y La
Conarda (RV-28 y RV-30), estan adscritas al sector de Suelo Urbanizable R-20 el cual forma parte,
igualmente, del area de reparto numero 5.

No obstante, el tramo de la carretera que discurre entre el elemento identificado como RV-29 y Ia
rotonda en la que intersectan las calles Roma y Viena esta clasificado como suelo urbano. En este
tramo el Plan General vigente incrementa ligeramente la superficie dotacional viaria para mejorar el
encuentro de la trama viaria urbana industrial con la carretera de La Sima-La Conarda. En este sentido,
la superficie dotacional viaria en este punto es ligeramente superior a la que se obtuvo y se urbanizé
como consecuencia del desarrollo del Sector Industrial 11-2.
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El Camino de La Sima-La Conarda esta clasificado, por tanto, como Suelo Urbanizable en la mayor parte
de su trazado y como Suelo Urbano en un tramo de longitud aproximada 120 m.

Una vez concluida la obtencién de los terrenos de la fase |, el Ayuntamiento de La Pobla de Vallbona ha
redactado el presente proyecto de ocupacién directa para obtener los terrenos de la fase I, es decir, del
tramo comprendido entre el Poligono Mas de Tous y la urbanizaciéon Maravisa (RV-29), que esta
adscrito al sector de Suelo Urbanizable R-22, el cual forma parte del area de reparto nimero 5.

FICHAS DE PLANEAMIENTO DELOS SECTORES INCLUIDOS EN EL AREA DE REPARTO N° 5
(Documento con eficacia normativa)

SECTOR R-22
SUPERFICIES
SECTOR 17994511 m2
TERRENOS EXTERIORES ADSCRITOS A LA GESTION RV - 29 943995 m2
1.090,62 m2 de “ED — 48" 1.090,62 m2
Usos
USO DOMINANTE RESIDENCIAL CIUDAD JARDIN

USOS INCOMPATIBLES Viviendas en bloque, Industriales, No Urbanos, e infraestructuras y servicios urbanos no
compatibles con la residencia como, cementerio, vertedero u otros.

APROVECHAMIENTO TIPO 0,22 m2th/m2

Y los terrenos que forman parte de la rotonda situada en la interseccién de las calles Roma y Real, se
integran en el viario estructural RV-30 que estad adscrito al sector de Suelo Urbanizable R-20, el cual
también forma parte del drea de reparto nimero 5.

FICHAS DE PLANEAMIENTO DELOS SECTORES INCLUIDOS EN EL AREA DE REPARTO N°5
(Documento con eficacia normativa)

SECTOR R-20
SUPERFICIES
SECTOR 257.354 28 m2
TERRENOS EXTERIORES ADSCRITOS A LA GESTION RV -28 7.375,92 m2
RV -30 8.534 82 m2
Usos
USO DOMINANTE RESIDENCIAL CIUDAD JARDIN

USOS INCOMPATIBLES Viviendas en blogue, Industriales, No Urbanos, e infraestructuras y servicios urbanos no
compatibles con la residencia como, cementerio, vertedero u otros.

APROVECHAMIENTO TIPO 0,22 m2th/m2

En este marco se redacta el presente proyecto de ocupacion directa.
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2. OBJETO DEL PROYECTO

El objeto del presente proyecto es, por tanto, obtener los terrenos calificados como red viaria por el Plan
General vigente necesarios para ampliar la seccion viaria de la fase Il de la carretera de La Sima-La
Conarda.

Para ello, se determinaran e identificaran los propietarios y demas titulares afectados por la ocupacién
directa, se les reconocerd el aprovechamiento urbanistico que les corresponde y se identificara la
unidad de ejecucidn en la que éste sera integrado. Asimismo, se describirdn los bienes y derechos que
resulta necesario ocupar para disponer de los terrenos calificados como red viaria, mencionados en el
apartado introductorio del presente documento.

3. IDENTIFICACION DEL INSTRUMENTO DE PLANEAMIENTO

Como se ha dicho en el apartado introductorio del presente documento, el Plan General de La Pobla de
Vallbona fue aprobado por la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Territorio (denominacion de la
época) en sesion celebrada en 2 de julio de 2004. Las Normas de Ordenacion Estructural fueron
publicadas en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia en fecha 28 de abril de 2006, mientras que
las normas de ordenacién pormenorizada fueron publicadas en el referido Boletin Oficial el 31 de julio
del mismo afio.

El primer expediente de modificaciones puntuales del plan, elaborado en febrero de 2008, fue publicado
en el Boletin Oficial de Provincia n°56 de fecha 6 de marzo de 2008, entrando en vigor el 21 de marzo
del mismo afio.

El segundo expediente de modificaciones puntuales del plan, elaborado en junio de 2009, fue publicado
en el Boletin Oficial de Provincia n°175 de fecha 25 de marzo de 2009, entrando en vigor el 12 de
agosto del mismo afio.

El tercer expediente de modificaciones puntuales del plan, elaborado en noviembre de 2012, fue
publicado en el Boletin Oficial de Provincia n°165 de fecha 13 de julio de 2013, entrando en vigor el 1 de
agosto del mismo afio.

El cuarto expediente de modificaciéon puntual del plan fue aprobado definitivamente por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el dia 14 de febrero de 2019 y publicado en el BOP n° 90, de 13 de
mayo de 2019.

Actualmente, se estd tramitando el quinto expediente de modificaciones del Plan General, cuyas
determinaciones no afectan a los terrenos objeto de ocupacidn directa.

4. CARACTERIZACION DE LOS TERRENOS OBJETO DE OCUPACION

Los terrenos objeto del presente expediente de ocupacidn directa se sitian al NE del area urbana
principal, a ambos lados de la carretera de La Sima-La Conarda, en el tramo comprendido entre el
Poligono Mas de Tous y la rotonda situada en la interseccién de las calles Roma y Real.



gam LaPobla
Ll de Vallbona
EB Ajuntament

ARRETERA. FASE ||




gam LaPobla
Ll de Vallbona
a Ajuntament

SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION PARCELA 1

REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037000290000GY
SUPERFICIE 13.898 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 418,83 m?
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION

PARCELA 2

REFERFENCIA CATASTRAL 46204A009000220000GE
SUPERFICIE 1.451 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 49,18 m?
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION PARCELA 3

REFERFENCIA CATASTRAL 46204A010002630000GS
SUPERFICIE 8.922 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 479,39 m?
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION PARCELA 4

REFERFENCIA CATASTRAL 46204A010000140000GB
SUPERFICIE 5.842 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 263,45 m?
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION

PARCELA 5

REFERFENCIA CATASTRAL 46204A010002050000GB
SUPERFICIE 6.348 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 265,28 m?
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION

PARCELA 6

REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037000300000GA
SUPERFICIE 3.712 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 121,20 m?
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION PARCELA 7

REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037000310000GB
SUPERFICIE 3.059 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 83,10 m?
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION

PARCELA 8

REFERFENCIA CATASTRAL 46204A010000110000GH
SUPERFICIE 5.307 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 235,21 m?

13
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION

PARCELA 9

REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037000320000GY
SUPERFICIE 16.826 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 322,40 m?
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION

PARCELA 10

REFERFENCIA CATASTRAL
SUPERFICIE
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION

46204A010000100000GU
5.769 m?
157,16 m?
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION PARCELA 11

REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037000350000GP
SUPERFICIE 2.760 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 118,06 m?
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION PARCELA 12

REFERFENCIA CATASTRAL 46204A010002010000GU
SUPERFICIE 18.763 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 906,28 m?
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION

PARCELA 13

REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037000360000GL
SUPERFICIE 20.784 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 95,77 m?
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION

PARCELA 14

- .

I

REFERFENCIA CATASTRAL
SUPERFICIE
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION

46204A010000050000GS
37.551 m?
1.606,87 m?
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION

PARCELA 15

15

REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037001670000GF
SUPERFICIE 2.371 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 0m2(*)

(*) En principio se considera que no resultara afectada

20
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION

PARCELA 16

REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037000380000GF
SUPERFICIE 6.441 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 68,62 m?
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SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION

PARCELA 17

REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037001690000GO
SUPERFICIE 6.384 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 65,20 m?
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SRCRETARIA OF £51A00
® MINISTERIO A
ﬁ-& SEEPNA  Devaceioa
2 DRECTION CoERAL

DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46204A037000280000GY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 37 Parcela 29 BARRANQUET. LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2021]): 22.499,66 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 2249966 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

RECH MARTI CONSTANCIA 797450778  6760%de  CLDEL PARGUE 7 Es1 P01 PLDd LA POBLA DE VALLBONA

propledad 45185 LA POBLA DE VALLBONA [YALENCIA]

ESTEBAN ROTH MANLEL HBEGISA)  10,83%de CLBELICE2 Es:1 P1.O0 Pt 36 LA NUCIA
propiedad 03630 LA MUCIA [AUTANTE]

ESTEBAMN ROCH EMILIO 483057967 1083% de CLCURA VICARIO CAMARENA 19 EsA FL0Z PL 1T La POECA DE VALLBON
propiedad 46185 LA POBLA DE VALLBONA [VALERNCIA]
Cultivo Caontinda en paginas siguientes
bparcel Cultivo/Ap & 1P Superficie parcel Cultivo/Ap % 1P Superficie m?
G- Alganmthio secano 03 5458 b G- Algarrobo secano 03 4682
G- Algaircho secano 03 3732
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 13.898 m2

L { / \
| 4385200 ,/ 5 /

| 4355100 \

N
AN
$ AN

7f2500 ;:;;\\\f\‘{w

712500
i

|
i

Herograte
Limite zona verde

Maubilario y sceras

— Liman de

srorms

—Limite de ma
— Limite de con

colcenadasUT N Huso 20 ETRSES

Exte 2ocumento elestrinko contiene aresos con les conrdenndas de (08 vdrtices UTM cu L parceln y lox datos de b cormficackin

12.700:

7

Este cedificaco refiejs los dafos incorporados ¢ & Base de Dafos del Catasiro. Solo podré wilgarse para el gjercicio de las comp a3 del

Solicitante: AYUNTAMENTC DE LA POBLA DE VALLBONA [VALENCH &)
Finalidad: :p
Fecha de emisién: 02/03/2021

Hoja 163

PARCELA 1
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037000290000GY
SUPERFICIE 13.898 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 418,83 m?

C5Y: HQYTJIXNPCZVSKTVG (verificable en hitps Jaww sedecatastro gob es) | Fecha defirma 02/03/2021

l.IIIII Darurento firrada con €5V v s2ll de |3 Direccion General del Catastro
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PARCELA 2
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A009000220000GE
SUPERFICIE 1.451 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 49,18 m?

D HACENDA

o DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DRECTION GENERAL
DEL CATASTRO

cnace oo CERTIFICACION CATASTRAL
&

Referencia catastral: 46204A009000220000GE

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 9 Parcela 22 LA CONARDA. LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2021]: 2.39393 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 239393 €
Valor catastral construccién: 000€

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE  Derecho Domicilio fiscal

CONSTRUCCIONES LES PENYES 5L B85405327 10000% de  CL MAESTRO SERRANO30PED

progiedad 45185 LA POBLA DE YALLBONA [VALENCIA]

Cultivo

Cultiv + 1P Superficie m* 1 Cultivo/Ap 4 T ficie m*

o - Alganobo secano 1475

o
@

PARCELA CATASTRAL

Superficie grifica: 1.451 m2

§
3

w—Lirile g manzana

das UT M. Ruso 30 ETRSSY

| 4385000

lectrirics contiene snexos con ks coordensdas de ks vértices UTM de L parcelay los datos de ls

II"I'I"..III'.III"I Documerta firmzco con CSY y s2lintz |2 Direcclon General del Catastro
CSV: TYRCWHIZPSSSBVKC (verificzble en https AW sedecatastra gob.es) | Fecha defirma: 02/03/2021

= o Escala:
12500 712500 712.800 12000
E&ta cadificadn refiefa los daios incorporados a 18 Base de Dafos dal Catasfro. Solo padra Wilzarse para ef ejarcicio de fas Jas daf
Solicitante: AY UNTAMIENTO CE LA POBLA DE VaLLBONA [VALENCIA]
Finalidad; sxp
Fecha de emisién: 02/03/2021
Hoja 112

25
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PARCELA 3
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A010002630000GS
SUPERFICIE 8.922 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 479,39 m?
st oo CERTIFICACION CATASTRAL
L : Py
o p— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 46204A010002530000GS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 10 Parcela 263 LA MALLAETA. LA POBLA DE VALLEONA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2021]): 14.353,81 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 14.35381 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

SOCEDAD DE GESTION DE ACTIVOS ABBA02158  100,00% de L COSTA BRAVA 12

FROCZEDENTES DE LA REESTRUCTURAC propledad 28034 MADRID[MATFID]

Cultivo

" Ia  Cultivo/Aprovech 1P Superficie i Cultivo/Aprovect 1P Supetficie m*
1} G- Algarmohio secano 03 7844
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 8.922 m2

\ e !
-\ ) 7
AU f

Limie 2ona werde

[r——

~

\\ /

:
:
=)

amta

Darurento irrada con €5V v sella de |3 Direccion General del Catastro

I|I|I|I|I|III|I|II|I.|III CSY- HICFCKECAVAPTTSE (venficzble en hmas sy sedecatasiro gob es) | Fechz de fima 02403/2021

™~
| 4385000 010 \% / ;3‘ 2
) \ §1 4
263 \\\ / £L
N,/ 1§
\ S
5
/ %
| 15 a =
i
[ =3 ;
8 3
: 3
202 ; : 4
P X § 2
: N : 1
4354.900 s = 2 g
= ; Y, § e g ) - -
B, o / i = e o o | Escala:
ﬁ \ mfon o e . 712700 o - 712,990| 42000
Este cedificaco refiejs los dafos incorporados ¢ & Base de Dafos del Catasiro. Solo podré wilzarse para ef gjercicio de les competencias def soliciante.
Solicitante: AYUNTAMENTC DE LA POBLA DE VALLBONA [VALENC A]
Finalidad: &:p
Fecha de emisién: 0210372021
Hoja 12
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PARCELA 4
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A010000140000GB
SUPERFICIE 5.842 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 263,45 m?
st o CERTIFICACION CATASTRAL
L3 ‘ MINISTERIC .
o p— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46204A010000140000GB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 10 Parcela 14 LA MALLAETA. LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2021]): 8.856,71 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 8.856,71 €
Valor catastral construccién: 0,00 €
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
ROIG GINER RAMCN ALFONSO 20167148W  25,00% de AY CONSTITUCICN DE LA 127 EsO P04 PLD4
propledad 46009 VALENCIA [VALENCIA]
ROIG GINER MARIA JOSEFA 2266B191N  2500%de  CLSAN LUIS3PLEJ
propiedad 46117 BETERA [VALENCIA]
ROAG GINER MILAGRO CARMEN 22880123F  2500% e PZ TETUAN 15 Es 1 PLOS PLO9
propiedat AB003 VALENCIA [VALENCIA]
Cultlvo Continda en paginas siquientes
Cultivo// h 1P Superficie m* parcel Cultivo/Ap h IP Superficie m* 55
1] G- Algamtho secarn 03 5457 g
g
&
o
£
b=
=
PARCELA CATASTRAL £
©
Superficie grafica: 5462 m2 e
2
P
=
e

N &

Verograte
Limite 2ona werde

— Limate ce porcels
WMobdaro y st
en hitps My,

Dacurento fmrada con C5Y v s2lla de 3 Direccion General del Catastro

coitenadas UT M. Huso 20 ETRSES
CSY: RZEGGZCDRSXR25EZ |

1 Lol

4384900

BN e
f"m\—-—// N .mjm - o 712500 712,700 112000

Exte Socumento elestrineo contiene anesos con e coardendat de (o vértices UTW du la parceln y loc datos de b cormficaciin

2

r
g
®

Este cedificaco refiels los dafos incorporados & fa Base de Dafos def Catesiro. Solo podré wWiltarse para ef gjercicio de les compeiencias defl solicifanie.
Solicitante: AYUNTAMENTC DE LA POBLA DE VALLEONA [VALENCI 2]
Finalidad: &:p
Fecha de emisién: 0210372021

Hoja 163
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PARCELA

REFERFENCIA CATASTRAL
SUPERFICIE

SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION

SECRETARIA OF £51AD0
* - D€ HACENOA
,ll§ DE ESPANA DE HACIENDA
3 DRECCION CENAAL
- DEL CATASTIO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

46204A010002050000GB
6.348 m?
265,28 m?

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46204A010002050000GB

Localizacién: Poligono 10 Parcela 205 LA MALLAETA. LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2021]: 10.302,81 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 10.302.81 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad
Apellidos Nombre / Razon social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
RCIG GINER RAMON ALFOMNSO 20167T148W  25,00% de A¥ CONSTITUCICN DE LA 127 EsD P04 PLD4

propiedan 46002 VALENCIA [VALENCIA]
ROIG GINER MARIA JOSEFA 2266B191N  25,00%de CLSAN LUIS3PLBJ

propiedad 48117 BETERA [VALENCIA]
ROIG GINER MILAGRO CARMEN 22880123F  2500%cle PZ TETUAN 15 Es 1 PLO3 PLD3

propiedad ABO0Z VALENCIA [VALENCIA]
Cultlvo Continda en paginas siguientes

b | Cultivo/ + 1P Superficie m® parcel Cultivo/Ap IP Superficie m”

a G- Algarmobio secano 1] 5221 b G- Algarrobo secann 03 127

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 6.348 m2

\ 3

Havogrste
Limite 2ona verde

— Uit de porcels
Maubilario y sceras

— Limite de construscidms

—imite de marzans

oicenadasUT M. Huso 30 ETRSES

EO0CH

Exte documento electrinko contiens anmsos con les conrdenndas de (os vdrtices UTM cu la parceln y loc datos de b cortficaciin

M

£

Ll , . |"172000

Este cedificeco refieis los dafos incorporados & fa Base de Dafos del Catesiro. Solo podré wWilgarse para ef gjercicio de les cormpetencias del solicitanie.

Solicitante: AYUNTAMENTC DE LA POBLA DE VALLBONA [VALENC A]
Finalidad: €xp
Fecha de emisién: 02/03/2021

Hoja 163

IIIl.lIIIIIII.IIIII Dacureno fmrada con C5Y v s2lla de |5 Direccion General del Catastro
CSY: 9CECVV2RAXWSEVARK (verificabile en hitps My sedecatastro gob es) | Fecha defirma 020032021



gam LaPobla
Ll de Vallbona
a Ajuntament

PARCELA 6
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037000300000GA
SUPERFICIE 3.712 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 121,20 m?
scaanceoo CERTIFICACION CATASTRAL
ST & GoBiER <
s IR EE DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46204A037000300000GA

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién: Poligono 37 Parcela 30 BARRANQUET. LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2021]): 23.885,00 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 7.30034 €
Superficie construida: 81 m2 Ano construccion: 1980 Valor catastral construccién: 16.584 .75 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

REAG GINER BAMCH ALFONSO 20167148 100,00% de  AY CONSTITUCICN DE LA 127 EsDPL04 PLD4

propledad 4B009 VALENCIA [VALENCIA]

Construccién :
Esc./Pita./Prta, Destino Superficlem’  Esc./Pita,/Prta. Destino Superficie m*
110001 YIVIENDA 81
Cultivo

N f il . » ficie m ; | Cultivo/Ap 3 1P Superficie m?
a G- Algamcho secano 03 1531 L] G- Alparrobo secano I} baldl
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 3.712 m2 Parcela conslruida sin division horizontal

Nisrogahe
Limite 2ona verde

PR

Maubdar

— Limite de parcels

— Limite de construtchones

w—Limite de mareans
CSY: ZOB1SFO2EPCKPPDM (venficzble en hitps fwaww sedecatasiro. gob es) | Fechz de fima: 02/03/2021
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e

| 4385000

712 600 Cooicenadas UT M. Huso 30 ETRSES
Este Socumento electrinko contiene anesos con las conrdenadas de (o8 vérnices UTM de [ parceln y loc datos de b cortficackin

G

717400 712 500 ‘}IV 2600 Pacatas
i A | A

Este cedificado refie)s log dafos incorparades ¢ & Base de Dafos dej Catesiro. Solo podrs wiigarse para ef gjercicio de les competencias defl solicifanie.
Solicitante: AYUNTAMENTC CE LA POBLA DE VALLBONA [VALENC &)
Finalidad: #xp
Fecha de emisidn: 0210372021

Hoja 162
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La Pobla
de Vallbona
Ajuntament

PARCELA 7
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037000310000GB
SUPERFICIE 3.059 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 83,10 m?
acscomce oo CERTIFICACION CATASTRAL
s z
L p— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46204A037000310000GB

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 37 Parcela 31 BARRANQUET. LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2021]): 4.964,76 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 4.964 76 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

CERVERA MARTI ABEL 18762187E  10000% cie  AY COLON 30 LA POBLA DE YALLBONA

proplegad 45185 LA POBLA DE VALLBONA [YALENCIA]

Cultivo

i T Gy 1P Supecficia s T G R 1P Superficie m*
1] G- Alganmthio secano 03 3.058
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 3.059 m2

| 4385200

3

2

i

B

§

3

g §

B §

a8

3 §

z 0§

= 5

5 4

) 4

§ i

i3

3 §

Q £

§ 8

4385000 2

F: Escala:
712300 ‘an}eon 112000

IlIIlIIIIIIII-lI“II Darumeno fmrada con C5Y v s2lla de |3 Direccion General del Catastro
5V CTIW496FMKBIVIWS (venficzble en hitps sy sedecatastro gob es) | Fechz de fima 02032021

Este cedificaco feficis los dafos incorporados ¢ fa Base de Dafos del Catesiro. Solo podré wilkarse para ef giercicio de las corpeiencias del solicifanie.
Solicitante: AYUNTAMENTOC DE LA POBLA DE VALLBONA [VALENC &)
Finalidad: #xp
Fecha de emisién: 02/03/2021

Hoja 112

30



La Pobla
““ de Vallbona
@ Ajuntament

PARCELA 8
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A010000110000GH
SUPERFICIE 5.307 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 235,21 m?

A 51000 CERTIFICACION CATASTRAL

D€ HACENDA

% SouRu | | imeme, DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DRECTION CEAAL
Referencia catastral: 46204A010000110000GH

DL CAT2STIRO
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 10 Parcela 11 LA MALLAETA. LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2021): 8.613,26 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 861326 €
Valor catastral construccién: 0,00€
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
GUTIERREZ SIGLER MARIA DOLCRES 207703980 20,00% de CLALMAZORA 37 Es01 PIOBPE 11
propiedad 46002 VALENCHA [VALENCIA]
GUTIERFEZ SIGLER MARIA LUISA 20775627TA  2000%de GV RAMONY CAJAL 1 PE17
propiedad 48007 VALENCIA [VALENCIA]
GUTIERREZ SIGLE ANA MARIA 20779620V 20,00% cle PZ POETA LLORENTE 10
propiedad 45136 M USERDS [VALENCIA]
Cultivo Caontinda en paginas siguientes
P Cultivo/Aproveck 1P Superficie m parcela  Cultivo/Aprovect 1P Superficie m*
1] G- Algamthio secano 03 5.307

PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 5.307 m2

Wisrogahe
Limite 2ona wrde

— Liman de porcels
Maubdaro y scetas
Aces UTM i La pasceln y loc daton de b cormficaciin

IIIII.. IIIIllI Darurento fimrada con G5V v sella da |3 Direccion General del Catastro
CSY: AABTAVVAGSKACBSY (verificable n hitps:/fwvew sedecatasn gob es] | Fecha de finma: 02/03/2021

4

2
f£g 2
£d 3
_4:385000 H ;
88 3
24
it §
=3 ¢
ils
L 3
L £ j
[~ aQ =
\ 2 3
: e : 3
g ‘-
E 3
2 ¥
; ¥
15 ¢
4384 900 g £
§ 8
8 »
//\x_\ - E

\__,/ f\\ £ i
2 w7 7 = cala:
712300 Tzaon x \v,va/son. / . mzem |5 B000

Este cedificado refie)s los dafos incorparades ¢ & Base de Dafos dei Catestro. Solo podra wicarse para ef gjercicio de les competencias def solicifanie.
Solicitante: AYUNTAMENTC CE LA POBLA DE VALLBONA [VALENC &)

Finalidad: &xp

Fecha de emisién: 0210372021

Hoja 162
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La Pobla
de Vallbona
Ajuntament

PARCELA 9
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037000320000GY
SUPERFICIE 16.826 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 322,40 m?

DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46204A037000320000GY

DRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

e CERTIFICACION CATASTRAL
ﬁ? somme o

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 37 Parcela 32 BARRANQUET. LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2021]: 27.352,42 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 27.35242 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE  Derecho Domiclio fiscal

SABATER LERGA INES 10000% de  CL OB CERVERA12

propledad 45185 LA PCBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Superficie grafica: 16.626 m2

)L 3
casETA
waiza \

Cultivo
bparcela  Cultivo/) b ® icie m* bparcela  Cultivo/Aprovect 1P Superficie m* -
0 G- Agancho secarn 03 16.853 =
s
2
£
PARCELA CATASTRAL =
fra
]
£z
4

C:

Limite 2ona werde
3

trogiste

4.385200

— Uimate ce parcels
Mabilario y astas

ores

w—Limite de marzana

3
M
i
£
|

| 4385100

Exte socumento elestrineo contiene anesot con las conrdenmdas de (o1 vértices UTM du la parceln y Lo datos de b corm ficaciin

712500 Cooicenadas UT M. Huso 30 ETRGES

iz o0 J 712500 3 112000

IIIIIIIIII.I"I'I" Daryrento fimarda con G5V v s2lla de |3 Direceion General del
CSY 9QOQQIOXVPRIEGJY (verficzhle en himas My sedecat:

Este cedificado refieis log dafos incorporades & fa Base de Dafos dei Catesiro. Solo podré wilgarse para ef gjercicio de las cornpetencias del solicifanie.
Solicitante; AYUNTAMENTC CE LA POBLA DE VALLBONA [VALERNC &)
Finalidad: €xp
Fecha de emisién: 02/02/2021

Heja 163
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La Pobla
de Vallbona
Ajuntament

PARCELA 10
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A010000100000GU
SUPERFICIE 5.769 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 157,16 m?
s CERTIFICACION CATASTRAL
MINISTERIO £
e DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46204A010000100000GU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 10 Parcela 10 LA MALLAETA. LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2021]: 19.668,30 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 9.92220 €
Superficie construida: 80 m2 Ano construccién: 1980 Valor catastral construccién: 9.74610 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

FRANCH PERSONAT MANUEL 18B63GEEN  100,00% de  CLHERRERO 18 Es'1 FY D4 P02 CASTELLON DE LA PLANA
propledag 12002 CASTELLQ DE LA PLANA [CASTELLCN]
Construccién
Destino Superficle m* Destino Superficie m*

10001 VIVIENDA 26 10001 CEFORTIVO 4
Cultivo

b 1 Cultivo/s h P ficie m* 1 Cultivo/Ap IP Superficie m*
a - Algamcho secand 03 4763 b G- Alparrobo secana 03 =
c G- Algantho secano 03 232
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 5.769 m2 Parcela conslruida sin division horizontal

Herograte

TN —

T NN
N’x L

o« UTM e [ paeteln y lox datos de e certficaciin

e
ARy, -
| 4395000 564
E
4
e 5
Aﬁ\ l
g e
\\
R
™R,

= 384 300

712500 Cooicenadas UT M. Huso 30 ETRGES

230

III .II.IIlIlII"III Darumento fmada con G5V v s2lla de |3 Direccion General del Catastro
CSY YJRDRVPR4SHDVEHW (verficable en hrpsifwayy sedecatasto gob es) | Fzcha de irma 024032021

Este cedificado refieis log dafos incorporados ¢ fa Base de Dafos dei Catesiro. Solo podré wilgarse para ef gjercicio de les cormpetencias del solcifanie.
Soficitante: AYUNTAMENTO DE LA POBLA DE VALLBONA [VALENC &)
Finalidad: =xp
Fecha de emisidn: 0210372021

Hoja 163
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La Pobla
de Vallbona
Ajuntament

PARCELA 11
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037000350000GP
SUPERFICIE 2.760 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 118,06 m?

CAETARIA DF £51A00
D€ HACENDA

DRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46204A037000350000GP

Localizacién: Poligono 37 Parcela 35 BARRANQUET. LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Clase: Rustico
Uso principal: Agrario

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social

MAYARRC LLAYATA TRINIDAD

CERVERA NAVARRO FEDERICO PASCUAL

NIF/NIE Derecho
737348200 100,00% de
usufructo

22B40821N  100,00% cle

Valor catastral [2021]): 447948 €

Valor catastral suelo: 447948 ¢€

Valor catastral construccién: 0,00 €
Domicilio fiscal

CL OB CERVERA B R0D PEOY LA POBLA DE ValLBONA
46165 LA PCBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

AV COLON 48 LA POBLA DE VALLBONA

nuca prop 48185 LA PCELA DE VALLBONA [VALENCIA]
Cultivo
PR Cultivo/Ap 1P Superficie m? Cultivo/Ap ¥ IP Superficie m*
1] G- Algamthio secano 03 2.760
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 2.760 m2

4 385000

36

71220 J&

712.300

Limite 2ona werde

N ¥
R 4
g
Havogrshe

Mubdario y

— Liman de parcela

i

—imite de marzana

— Limite de con

SUT M. Huso 30 ETRSES

712 400 Ceoicenads
Exte Sacumento electrineo contiene anesos con lascaarberndat de (o véetices UTM @u L parceln y o dator de b cormficaciin

Este cedificaco refie)s los dafos incorparades ¢ & Base de Dafos dei Catesiro. Solo podrs wiigarse para ef gjercicio de les competencias def solicifanie.
Solicitante: AYUNTAMENTC CE LA POBLA DE VALLBONA [VALENC &)

Finalidad:
Fecha de emisién: 02/03/2021

Hoja 162

IIIIIIIII.II“IIIII.II Darurento fmada con C5Y v sella de |3 Direccion General del Catastro
CSY: R2OMYHTIDJIDHH21S [varificahle en https:fivway sedecatzsto gob es) | Fecha de firmar 02/03/2021
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La Pobla
de Vallbona
Ajuntament

PARCELA 12
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A010002010000GU
SUPERFICIE 18.763 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 906,28 m?

CERTIFICACION CATASTRAL

s IR BN DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46204A010002010000GU

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién: Poligono 10 Parcela 201 LA MALLAETA. LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2021]): 30.452,35 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 3045235 €
Valor catastral construccién. 0,00 €
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domikilio fiscal
RUSTICA VALENCIANA $4 A46088785  100,00% ce  CLCCLON 18 PLOB PLC
propledad 45004 VALENCIA [VALENCIA]
Cultivo
bparcela  Cultivo/Aprovech » ficie m* parcels  Cultivo/Ap 1P Superficie m* =
1] G- Algamobio secano 03 18.763 &
8
&
£
8
PARCELA CATASTRAL g
b
w
Superficie grafica: 18.763 m2 =
@
=
=)

e X
| 4385100
o N3
: 3

Waobdaro y sceta
£n https i,

— Uit de parcels

§
§
a2
3
5
=
]
3
2

g
@
g
o
3
-l
5
o
14
- 2
3
£
a
o
Y
=
] et
-4 =
o4 o Bz
v 1 o
4,385 000 E% 3 ]
§ 201 i8 3 &g
54 3 <3
° 228 3 G
j i85 | =g
. il g
2 ‘;x
8 § £5
£ 3 fa
9 Lo s
”’J/ﬂ - < &7
3 § 8o
L 1
BaLsa Z @ ——|
=
WREET DE f -4 % =
WRALES i 3 H —
| 4384900 3 3 —]
230 g 2 g —
7 N s & —
o, 6 ™ AR & =
Y g & —
= = =: Escala: -
. : 7200 ) 12,300 12400 112000 —
=

Este cedificado refiejs log dafos incorparades ¢ & Base de Dafos dej Catesiro. Solo podra wiigarse para ef gjercicio de les competencias defl solicifanie.
Solicitante: AYUNTAMENTC CE LA POBLA DE VALLBONA [VALENC A]
Finalidad: &xp
Fecha de emisién: 02/03/2021

Hoja 163



“ La Pobla
de Vallbona
a Ajuntament

PARCELA 13
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037000360000GL
SUPERFICIE 20.784 m?

SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 95,77 m?

CERTIFICACION CATASTRAL

ﬁ% RS DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46204A037000360000GL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 37 Parcela 36 BARRANQUET. LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2021]): 33.732,44 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 3373244 €
Valor catastral construccién: 0,00¢€
Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
RUSTICA VALEMCIANA S4 A4B088786  100,00% e CLCCLON 18 PLOG PEC
propledag 45004 VALENCIA [VALENCIA]
Cultivo
i Cultivo/ i 1P Superficie v el Cultivo/Ap ” 1P Sipatficie
3 G- Alganmthio secano 03 19.338 b G- Algarroba secano 03 1445
PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 20.784 m2
7
Y N, = \
/ \ ~ 1R
F 7 /)/ 7 55 2 E
g2
2

/(/" b f
// \\ \/\/\ .

V2

/,
}Qas 200 ]
\\
I \"\,\\ % 037
— o
166

| a3esio0 | 167
- e S

/
//
Vi
5
o
v
/
7
— Ui de parcels
Mubilario y sceras

tices UTM i 1 paceli y lox daton de b cormficaciin

i
2

w—Limite de mareans
— Limite de con

712200 Cooicenadas UT M. Huss 30 ETRSES

| Exte sourento elestrinko contiene aresos con les conrdennda de log vén

712100
1

IIII IIIIIIII".I'II Daumento fmrada con C5Y v s2lla de |3 Direccion General del Catastro
C5Y° RRGXJNESBXTIGRAN [verficable en hrps vaw sedecatastrn gab es] | Fecha de finms: 02032021

Este cedificaco refieis los dafos incorparados ¢ fa Base de Dafos del Catesiro. Solo podré wilgarse para ef gjercicio de las compeiencias del solicifanie.
Solicitante: AYUNTAMENTC DE LA POBLA DE VALLBONA [VALENCHA]
Finalidad: &xp
Fecha de emisién: 02/03/2021

Hoja 163
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La Pobla
de Vallbona
Ajuntament

PARCELA 14
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A010000050000GS
SUPERFICIE 37.551 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 1.606,87 m?
scasesoo CERTIFICACION CATASTRAL
® v MINISTERIO | -
o p—— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46204A010000050000GS

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: PL POLIGOMO N-101 4 Pdigone 10 Parcela 5 002300800y J18E - LA MALLAET & 46185 L& POBLA DE VALLBOMA [VALENCIA)

Clase: Rustico Valor catastral [2021]): 63.182,83 €
Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 61.256,24 €
Superficie construida: 38 m2 Afo construccién: 1972 Valor catastral construccién: 1.92680 €
Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

RUSTICA VALEMCIANA S4 A4B080786  10000% ce  CL CCLON 18 PLO6 PrC

propledad 48004 VALENCIA [VALENCIA]

Construccién E
Esc./Pita./Prta, Destino Superficie m* Esc./Pita./Prta. Destino Superficie m*
10001 ALMACERN 38
Cultivo

b | Cultivo// h 1P Superficie m* b I Cultivo/Ap h IP Superficie m*
a G- Algamcho secand 03 37.085 b G- Alparrobo secano Jik] 430
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 37.551 m2 Parcela consiruida sin divisién horizontal

s veroe

Nirograte

u

— Uit ce parcels
Mubdaro y sceta

w—Limite de marans
— Limite de construtcianes.
Este Satumento electrineo contiene anesos con lasconrdenadat de 1os vérmices UTM @v la parceln y Lo datos de b cormficaciin

g 712200 CooitenadasUT M. Huss 20 ETRSES
v

712000 712,100 N | TR0 ) ) 112500

Ill“llllllll.lllllll Dacumento fmrada can G5V v =2/l de |5 Direccion General del Catastro
CSY CEEGJBPYRQX3IISWF (verificable en hitps Maww sedecatastro gob es) | Fecha defirma 02/032021

Este cedificado refiejs log dafos incorporados ¢ a Base de Dafos dei Catasiro. Solo podré wiigarse para ef gjercicio de las competencias del solicifanie
Solicitante: AYUNTAMENTC DE LA POBLA DE VALLBONA [VALENC &)

Finalidad: =xp

Fecha de emisidn: 02/03/2021

Hoja 162
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gam LaPobla
Ll de Vallbona
a Ajuntament

PARCELA 15
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037001670000GF
SUPERFICIE 2.371 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 0 m?
acncmo 0o CERTIFICACION CATASTRAL
% GOBIERN z
ez SR B DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DEL CATASTRO

Referencia catastral: 46204A037001670000GF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 37 Parcela 167 BARRANQUET. LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2021]): 3.848114 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 3.848,14 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

RUSTICA VALENCIANA $4 A4B088785  10000% de  CL COLON 18 PLOB PEC

propledad 45004 VALENCIA [VALENCIA]

Cultivo

b ! Cultivo// h 1P Superficie m* parcel: Cultivo/Ap h 1P Superficie m*
1] G- Algamobio secano 03 2371
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 2.371 m2
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Solicitante; AYUNTAMENTC CE LA POBLA DE VALLBONA [VALENC A]

Finalidad: &:p

Fecha de emision: 02/03/2021
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PARCELA 16
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037000380000GF
SUPERFICIE 6.441 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 68,62 m?
acnemmace aco CERTIFICACION CATASTRAL
®  GOBIEANO MINISTERIO z
o —— DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 46204A037000380000GF

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: Poligono 37 Parcela 38 BARRANQUET. LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2021): 10.379.16 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 10.379,16 €
Valor catastral construccién: 0,00€

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

RUSTICA VALBNCIANA $4 A46080786  100,00% ce  CL CCLON 18 PLOG PLC

propledad 45004 VALENCIA [VALENCIA]

Cultivo

" f Cultivo/Ap " 1P Superficie v el Cultivo/Ap g 1P Superficie m*
b G- Algarmthio secano 1] 5.284 (= NR Agrios regadia 0 147
PARCELA CATASTRAL

Superficie grafica: 6441 m2
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PARCELA 17
REFERFENCIA CATASTRAL 46204A037001690000G0O
SUPERFICIE 6.384 m?
SUPERFICIE OBJETO DE OCUPACION 65,20 m?

DE HACENDA

SN DESCRIPTIVA Y GRAFICA

DRECTION GENERAL
DEL CATASTRO

;ﬁ' st 1000 CERTIFICACION CATASTRAL
J

Referencia catastral: 46204A037001690000GO

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
Localizacién: Poligono 37 Parcela 169 BARRANQUET. LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Clase: Rustico Valor catastral [2021]: 9.076.,58 €

Uso principal: Agrario Valor catastral suelo: 9.076,58 €
Valor catastral construccién: 0,00 €

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

RUSTICA VALENCIANA $4 A4B080786  10000% ce  CLCCLON 18 PLOB PLC

propiedad 456004 VALENCIA [VALENCIA]

Cultivo
" y Cadebacll - 1P Superficie m? " " Cultivo/) s P Superficie m*
b G- Algamobo secan 03 3848 (= NR Agrios regadia ik} 2536

PARCELA CATASTRAL
Superficie grafica: 6.364 m2
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL SECTOR R-20

ILMO. AYUNTAMIENTO DE LA POBLA DE VALLBONA

NORMAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL . PLAN GENERAL, TEXTO REFUNDIDO. SEPTIEMBRE DE 2004

FICHAS DE PLANEAMIENTO DE LOS SECTORES INCLUIDOS EN EL AREA DE REPARTO N° §
(Documento con eficacia normativa)

SECTOR R-20
SUPERFICIES
SECTOR 257.354,28 m?2
TERRENOS EXTERIORES ADSCRITOS A LA GESTION RV -28 7.375,92 m2
RV - 30 8.534,82 m2
UsSoS
USO DOMINANTE RESIDENCIAL CIUDAD JARDIN

USOS INCOMPATIBLES Viviendas en bloque, Industriales, No Urbanos, e infraestructuras y servicios urbanos no
compatibles con la residencia como, cementerio, vertedero u otros.

APROVECHAMIENTO TIPO I 0,22 m2th/m2

OTROS PARAMETROS DEL APROVECHAMIENTO Y LA ORDENACION PORMENORIZADA
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA MAXIMA TOTAL Objetiva, 6 real 65.291,12 m2t

Homogeneizada 60.501,35 m2th
EDIFICABILIDAD OBJETIVA MAXIMA DEL USO RESIDENCIAL 62.026,56 m2t
NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 475 viviendas
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS DE LA EDIFICACION DOS (Il) PLANTAS + ESPACIOS BAJO CUBIERTA
ANCHO MINIMO DEL VIARIO INTERIOR 10,00 m

SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO TERRITORIAL.

- La programacion de este sector podra ser autonoma siempre gue se aseguren, la urbanizacién previa o
simultanea de la secuencia de elementos de la Red Estructural Viaria, RV-27, RV-28, RV-29 y RV-30 precisa
para proporcionar acceso desde la Autovia de Ademuz, v la ejecucion de |z secuencia de elementos de la Red
Estructural de Evacuacion de Aguas, Cami de L'Argila Est, Cami de L'Argila Oest, precisa para verter en la red
ya existente en el Poligono Industrial | -2.

- La ejecucion del Planeamiento se llevara a cabo mediante una Unica Actuacion Integrada

CONDICIONES DE INCORPORACION DE CADA TRAMO DE URBANIZACION AL ENTORNO
URBANIZADO, © A URBANIZAR EN EL FUTURO

- La Accion de programacion sera unica y comprendera las siguientes actuaciones:

a) La gestion del suelo y puesta en servicio de la secuencia de elementos de la Red Estructural de
Dotaciones Publicas, Viario, "RV-28" y "RV-30",

b) La conexion con el sistema de colectores de la Red Estructural que se determina en los Planos de
Ordenacion Estructural del Plan General la ejecucion de los tramos de éstas que no estén dispo-
nibles hasta asegurar que el vertido producido es conducido a la Estacién Depuradora de Aguas
residuales “Camp de Turia”.

c) La conexidn con el sistema de abastecimiento de aguas de la Red Estructural que se determina en
los Planos de Ordenacion Estructural del Plan General la ejecucion de los tramos de éstas que no
estén disponibles

Anexoa NN. UU. Q0. EE. Fichas de Planeamiento. 18
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FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE LA UNIDAD DE EJECUCION DEL SECTOR R-22

ILMO. AYUNTAMIENTO DE LA POBLA DE VALLBONA

NORMAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL . PLAN GENERAL, TEXTO REFUNDIDO. SEPTIEMBRE DE 2.004

FICHAS DE PLANEAMIENTO DE LOS SECTORES INCLUIDOS EN EL AREA DE REPARTO N° 5
(Documento con eficacia normativa)

SECTOR R-22
SUPERFICIES
SECTOR 1798.94511 m2
TERRENOS EXTERIORES ADSCRITOS A LA GESTION RV -29 943895 m2
1.090,62 m2 de "ED — 48" 1.090,62 m2
USos
USO DOMINANTE RESIDENCIAL CIUDAD JARDIN

USOS INCOMPATIBLES Viviendas en bleque, Industriales, No Urbanos, e infraestructuras y servicios urbanos no
compatibles con la residencia como, cementerio, vertedero u otros.

APROVECHAMIENTO TIPO I 0,22 m2th/m?2
OTROS PARAMETROS DEL APROVECHAMIENTO Y LA ORDENACION PORMENORIZADA
EDIFICABILIDAD LUCRATIVA MAXIMA TOTAL Objetiva, 6 real 44.986,28 m2t
Homogeneizada 42 171,65 m2th

EDIFICABILIDAD OBJETIVA MAXIMA DEL USO RESIDENCIAL 42.736,97 m2t

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS 330 viviendas
NUMERO MAXIMO DE PLANTAS DE LA EDIFICACION DOS (/) PLANTAS + ESPACIOS BAJO CUBIERTA
ANCHO MINIMO DEL VIARIO INTERIOR 10,00 m

SECUENCIA LOGICA DEL DESARROLLO TERRITORIAL.

- La programacion de este sector podra ser autonoma siempre que se aseguren, la urbanizacion previa o
simultanea de la secuencia de elementos de la Red Estructural Viaria, RV-27, RV-28, RV-29 y RV-30 precisa
para proporcionar accesc desde la Autovia de Ademuz, y el enlace de la red local de alcantarillado con el
Colector ya existente en el de Cami de La Conarda.

- Laejecucion del Planeamiento se llevara a cabo mediante una tnica Actuacion Integrada

CONDICIONES DE INCORPORACION DE CADA TRAMO DE URBANIZACION AL ENTORNO
URBANIZADO, © A URBANIZAR EN EL FUTURO

- La Accion de programacion sera unica y comprendera las siguientes actuaciones.

a) La gestion del suelo y puesta en servicio del elemento de |a Red Estructural de Dotaciones Publi-
cas, Viario, "RV - 29" .

b} La gestion de una superficie de 1.090,62 m2 del elemento de la Red Estructural de Dotaciones Pu-
blicas "ED-48"

c) La conexion o articulacion adecuada, con el viario ya existente, 6 proyectado, en el sector R-11, en
el Sector S2 del Area SAUI/3, y en las Areas inmediatas clasificadas como suelo urbano, La
Mallaeta

d) La conexion con el sistema de colectores de la Red Estructural que se determina en los Planos de
Ordenacion Estructural del Plan General la ejecucion de los tramos de éstas que no estén dispo-
nibles hasta asegurar que el vertido producido es conducido a la Estacién Depuradora de Aguas
residuales “Camp de Turia”.

Anexoa NN. UU. O0. EE. Fichas de Planeamiento. 19
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5. RELACION DE PROPIETARIOS DE LOS TERRENOS AFECTADOS POR LA OCUPACION DIRECTA

Segun consta en el padrén catastral del Ayuntamiento de La Pobla de Vallbona, los terrenos afectados
por el proyecto de ocupacion directa pertenecen a los siguientes propietarios, sin perjuicio de solicitar
los respectivos titulos y datos de inscripcion registral:

PARCELA 1, referencia catastral 46204A037000290000GY , poligono 37, parcela 29

Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social MIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
ROCH MARTI CONSTANCIA T3745877B  67,50% de CL DEL PARQUE 7 Es:1 Pl:01 Pt:03 LA POBLA DE VALLBONA
propiedad 46185 LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]
ESTEBAN ROCH MANUEL 44866159)  10,83% de CL BELICE 2 Es:1 PI:00 P:36 LA NUCIA
propiedad 03530 LA NUCIA [ALICANTE]
ESTEBAN ROCH EMILIO 48305796T  10,83% de CL CURA VICARIO CAMARENA 18 Es:A P1:02 PL11 LA POBLA DE VALLBONA

propiedad 46185 LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Titularidad (Continuacion)
Apellidos Nombre / Razdn social MIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

ESTEBAN ROGH ARTURO 527350327 1083%de  GL DEL PARQUE 7 Es1 PI:01 Pt:03 LA POBLA DE VALLBONA
propiedad 46185 LA POBLA DE VALLBONA [VALENGIA]

PARCELA 2, referencia catastral 46204A009000220000GE, poligono 9, parcela 22

Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
CONSTRUCCIONES LES PENYES SL B96406327  100,00% de CL MAESTRO SERRANC 30 PtD

propiedad 46185 LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

‘ PARCELA 3, referencia catastral 46204A010002630000GS, poligono 10, parcela 263

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
SOCIEDAD DE GESTION DE ACTIVOS AB6602158  100,00% de CL COSTA BRAVA 12
PROCEDENTES DE LA REESTRUCTURAC propiedad 28034 MADRID [MADRID]

PARCELA 4, referencia catastral 46204A010000140000GB, poligono 10, parcela 14

Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
ROIG GINER RAMON ALFONSO 29157 148W 25 00% de AY CONSTITUCION DE LA 127 Es D P04 PL04
propiedad 46009 VALENCIA [VALENCIA]
ROIG GINER MARIA JOSEFA 22668191N  25.00% de CL SAN LUIS 3 PI:BJ
propiedad 46117 BETERA [VALENCIA]
ROIG GINER MILAGRO CARMEN J2680123F  2500% de PZ TETUAN 15 Es:1 PI:03 P10g
propiedad 46003 VALENCIA [VALENCIA]
Titularidad (Continuacidn
Apellidos Nombre / Razon social NIE/NIE Derecho Domicilio fiscal
ROIG GINER MARIA ALXILIADORA 22688807TC  25,00% de CL SAGUNTO 203 Es1 P05 Pt14
propiedad 46009 VALENCIA [VALENCIA]

45
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| PARCELA 5, referencia catastral 46204A010002050000GB, poligono 10, parcela 205

Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social
ROIG GINER RAMON ALFONSO

ROIG GINER MARIA JOSEFA

ROIG GINER. MILAGRO CARMEN

Titularidad (Continuacidn)
Apellidos Nombre / Razon social
ROIG GINER MARIA AUXILIADORA

NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
29157 148W 25 00% de AY CONSTITUCION DE LA 127 Es D P04 PL04
propiedad 46009 VALENCIA [VALENCIA]
22668191N  25.00% de CL SAN LUIS 3 PI:BJ
propiedad 46117 BETERA [VALENCIA]
J2680123F  2500% de PZ TETUAN 15 Es:1 PI:03 P10g
propiedad 46003 VALENCIA [VALENCIA]
NIE/NIE Derecho Domicilio fiscal
22688807TC  25,00% de CL SAGUNTO 203 Es1 P05 Pt14
propiedad 46009 VALENCIA [VALENCIA]

PARCELA 6, referencia catastral 46204A037000300000GA, poligono 37, parcela 30

Titularidad
Apellidos Nombre [ Razén social
ROIG GINER. RAMON ALFONSO

NIF/NIE
29157 148W

Derecho Domicilio fiscal

100,00% de AV CONSTITUCION DE LA 127 Es:D PI-04 P04
propiedad 46009 VALENCIA [VALENCIA]

PARCELA 7, referencia catastral 46204A037000310000GB, poligono 37, parcela 31

Titularidad
Apellidos Nombre / Razdn social
CERVERA MARTI ABEL

NIF/NIE
19762197E

Derecho Domicilio fiscal
100,00% de AV COLON 30 LA POBLA DE VALLBONA
propiedad 46185 LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

| PARCELA 8, referencia catastral 46204A010000110000GH, poligono 10, parcela 11

Titularidad

Apellidos Nombre / Razén social
GUTIERREZ SIGLER MARIA DOLORES
GUTIERREZ SIGLER MARIA LUISA

GUTIERREZ SIGLER ANA MARIA

Titularidad (Continuacién)
Apellidos Nombre / Razén social
GUTIERREZ SIGLER JOSE MARIA

GUTIERREY SIGLER FRANCISCO JAVIER

NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

20770396Q 20,00% de CL ALMAZORA 37 Es:01 PI:DE Pt: 11
propiedad 46009 VALENCIA [VALENCIA]

20775627TA  20,00% de GV RAMON Y CAJAL 1 PE1T7
propiedad 46007 VALENCIA [VALENCIA]

20779620V  20,00% de PZ POETA LLORENTE 10
propiedad 46136 MUSEROS [VALENCIA]

NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal

20786185G  20,00% de PZ POETA LLORENTE 10

propiedad 46135 MUSEROS [VALENCIA]

22552442E 20,00% de CL HUERTO7

propiedad 46136 MUSEROS [VALENCIA]

PARCELA 9, referencia catastral 46204A037000320000GY, poligono 37, parcela 32

Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social
SABATER LERGA INES

NIF/NIE

Derecho Domicilio fiscal

100.00% de CL OB CERVERA 12
propiedad 46185 LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]
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‘ PARCELA 10, referencia catastral 46204A010000100000GU, poligono 10, parcela 10

Titularidad
Apellidos Nombre / Razén social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
FRANCH PERSONAT MANUEL 188630688N  100,00% de CL HERRERQ 18 E5.1 Pi.04 Pt 02 CASTELLON DE LA PLANA

propiedad 12002 CASTELLO DE LA PLANA [CASTELLON]

PARCELA 11, referencia catastral46204A037000350000GP, poligono 37, parcela 35

Titularidad

Apellidos Nombre / Razon social NIF/NIE Deracho Domicilio fiscal

NAVARRO LLAVATA TRINIDAD 73734820V 100,00% de CL OB CERVERA 8 PI-00 PED1 LA POBLA DE WALLBONA
usufructo 46185 LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

CERVERA NAVARRD FEDERICO PASCUAL 22640821N  100,00% de AV COLOMN 46 LA POBLA DE VALLBONA

nuda prop 46185 LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

| PARCELA 12, referencia catastral 46204A010002010000GU, poligono 10, parcela 201

Titularidad
Apellidos Nombre / Razon social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
RUSTICA VALENCIANA SA A46089785  100,00% de CL COLON 18 PI:06 Pt-C

propiedad 46004 VALENCIA [VALENCIA]

‘ PARCELA 13, referencia catastral 46204A037000360000GL, poligono 37, parcela 36

Titularidad
Apellidos Nombre / Razon social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
RUSTICA VALENCIANA SA A46089785  100,00% de CL COLON 18 PI:06 Pt-C

propiedad 46004 VALENCIA [VALENCIA]

‘ PARCELA 14, referencia catastral 46204A010000050000GS, poligono 10, parcela 5

Titularidad
Apellidos Nombre / Razon social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
RUSTICA VALENCIANA SA A46089785  100,00% de CL COLON 18 PI:06 Pt-C

propiedad 46004 VALENCIA [VALENCIA]

‘ PARCELA 15, referencia catastral 46204A037001670000GF, poligono 37, parcela 167

Titularidad
Apellidos Nombre / Razon social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
RUSTICA VALENCIANA SA A46089785  100,00% de CL COLON 18 PI:06 Pt-C

propiedad 46004 VALENCIA [VALENCIA]

| PARCELA 16, referencia catastral 46204A037000380000GF, poligono 37, parcela 38

Titularidad
Apellidos Nombre / Razon social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
RUSTICA VALENCIANA SA A46089785  100,00% de CL COLON 18 PI:06 Pt-C

propiedad 46004 VALENCIA [VALENCIA]
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‘ PARCELA 17, referencia catastral 46204A037001690000G0, poligono 37, parcela 169

Titularidad
Apellidos Nombre / Razon social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
RUSTICA VALENCIANA SA A46089785  100,00% de CL COLON 18 PI:06 Pt-C

propiedad 46004 VALENCIA [VALENCIA]

6. SUJETOS INTERVINIENTES

El érgano actuante es el Ayuntamiento de La Pobla de Vallbona, como titular de la potestad para ocupar
derechos y bienes en virtud de su utilidad publica.

El beneficiario es, igualmente, el Ayuntamiento de La Pobla de Vallbona, quien completara la obtenciéon
de los terrenos incluidos en la fase | de mejora de la carretera de La Sima-La Conarda mediante el
mecanismo de ocupacion directa.

A los propietarios de los terrenos se les reconocera un aprovechamiento urbanistico que sera reservado
para ser materializado, posteriormente, en una Unidad de Ejecucion.

7. DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA Y NECESIDAD DE OCUPACION

El articulo 102 de la LOTUP establece que la aprobacion de los planes y programas de actuacion
implicara la declaracién de utilidad publica y la necesidad de ocupacidn de los bienes y los derechos
correspondientes. La aprobacion del Plan General, cuya fecha ha sido referida en apartados anteriores
del presente documento, lleva implicita la declaracién de utilidad publica e interés social, asi como la
declaracidon de necesidad de ocupacion de los bienes y derechos. Para llevar a cabo la mejora del
trazado de la carretera de La Sima-La Conarda procede ocupar los terrenos caracterizados en
apartados anteriores del presente documento.

8. JUSTIFICACION DE LA OCUPACION DIRECTA

El procedimiento de ocupacion directa se encuentra regulado en el Libro 1l sobre Gestion Urbanistica,
Titulo 1, Capitulo IV sobre expropiaciones y ocupacion directa, articulo 107 de la Ley 5/2014, de 25 de
julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana.

Segun lo dispuesto en el apartado primero del citado articulo,

“Se entiende por ocupacion directa la obtencion de terrenos afectos por el planeamiento a dotaciones
publicas, mediante el reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una unidad de ejecucion
con exceso de aprovechamiento real. La ocupacion directa requerird la previa determinacion por la
Administracion actuante de los aprovechamientos urbanisticos susceptibles de adquisicion por el
titular del terreno a ocupar y de la unidad de ejecucion en la que, por exceder su aprovechamiento real
del apropiable por el conjunto de propietarios inicialmente incluidos en la misma, hayan de hacerse
efectivos tales aprovechamientos’.

El apartado segundo del articulo 107, referido con anterioridad, regula el procedimiento al que debe
ajustarse la ocupacion directa de terrenos. El presente documento se redacta en virtud de dicho
procedimiento e incorpora la documentacion necesaria y adecuada para garantizar la correcta
obtencién de dichos terrenos.

Los terrenos que serdn ocupados se encuentran calificados por el Plan General como una dotacion
publica, concretamente como red viaria.
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9. APROVECHAMIENTO URBANISTICO DE LOS TERRENOS Y SECTORES EN LOS QUE SE
MATERIALIZARA.

Para determinar el aprovechamiento que corresponde a los propietarios de los terrenos afectados por
la fase Il de ampliacién y mejora de la carretera La Sima-La Conarda, hay que tener en cuenta que éstos
forman parte de la Red Primaria de Dotaciones RV-29 y RV-30, cuya adscripcion esta asignada al Area
de Reparto nimero 5, Sectores de R-22 y R-20, respectivamente.

El Plan General asigna un aprovechamiento urbanistico a esta area de reparto, y por tanto a los
terrenos, de 0,22 m2t/m?2s, tal y como disponen la fichas de planeamiento y gestion de dichos sectores.

Segun dispone el articulo 77 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana, en el suelo urbanizable previsto en el Plan
General Estructural, en este caso el Sector R-20, el porcentaje de aprovechamiento que corresponde a la
administracién, libre de cargas, es del diez por cien del aprovechamiento tipo.

Para determinar el aprovechamiento objeto de reserva procede, ademds, determinar los valores de
repercusion de los diferentes usos previstos en los sectores R-20 y R-22 para realizar la equivalencia
entre aprovechamiento y edificabilidad. En este caso concreto, el Plan General no establece
coeficientes de homogeneizacién para los distintos usos previstos. Por otra parte, no existe un
proyecto de reparcelacién de los sectores R-20 y R-22 que permita asignar una edificabilidad concreta
en funcion de la parcela en la que se materializara el aprovechamiento. Por tanto, el aprovechamiento
debera homogeneizarse en el momento de la reparcelacién. Este coincidird con el aprovechamiento
homogeneizado siempre y cuando el uso asignado sea el dominante, es decir, residencial ciudad jardin.

REF. CATASTRAL % A. APROV. RESERV. | SECTOR SUELO
OCUPACION (m2) | A. TIPO (m2t/m2)| SUBIJETIVO (m2t) URBANIZABLE

46204A009000410000GT 418,83 0,22 90% 82,93 R-20
2 46204A009000220000GE 49,18 0,22 90% 9,74 R-20
3 46204A010002630000GS 479,39 0,22 90% 94,92 R-22
4 46204A010000140000GB 263,45 0,22 90% 52,16 R-22
5 46204A010002050000GB 265,28 0,22 90% 52,53 R-22
6 46204A037000300000GA 121,20 0,22 90% 24,00 R-22
7 46204A037000310000GB 83,10 0,22 90% 16,45 R-22
8 46204A010000110000GH 235,21 0,22 90% 46,57 R-22
9 46204A037000320000GY 322,40 0,22 90% 63,84 R-22
10 46204A010000100000GU 157,16 0,22 90% 31,12 R-22
11 46204A037000350000GP 118,06 0,22 90% 23,38 R-22
12 46204A010002010000GU 906,28 0,22 90% 179,44 R-22
13 46204A037000360000GL 95,77 0,22 90% 18,96 R-22
14 46204A010000050000GS 1.606,87 0,22 90% 318,16 R-22
15 46204A037001670000GF 0,00 0,22 90% 0,00 R-22
16 46204A037000380000GF 68,62 0,22 90% 13,59 R-22
17 46204A037001690000GO 65,20 0,22 90% 12,91 R-22

5.256,00 1.040,69
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10. TRAMITACION Y ORGANO COMPETENTE.

La ocupacion directa se regula e el articulo 107 LOTUP —segun redaccion acordada por el art. 95 de la
Ley 13/2016, de 29 de diciembre, de medidas fiscales, de gestién administrativa y financiera, y de
organizacion de la Generalitat, DOGV de 31/12/2016—, que dispone:

Articulo 107. Ocupacion directa.

1. Se entiende por ocupacion directa la obtencion de terrenos afectos por el planeamiento a dotaciones

publicas, mediante el reconocimiento a su titular del derecho a integrarse en una unidad de ejecucion
con exceso de aprovechamiento real. La ocupacion directa requerird /a previa determinacion por /a
Administracion actuante de los aprovechamientos urbanisticos susceptibles de adquisicion por el
titular del terreno a ocupar y de la unidad de ejecucion en la que, por exceder su aprovechamiento real
del apropiable por el conjunto de propietarios inicialmente incluidos en la misma, hayan de hacerse
efectivos tales aprovechamientos.

2. La aplicacion de esta modalidad de obtencion de terrenos dotacionales deberd ajustarse al
procedimiento que se determine en la legislacion urbanistica, con respeto, en todo caso, de /as
siguientes reglas.

a) Se publicara la relacion de terrenos y propietarios afectados, aprovechamientos urbanisticos
correspondientes a cada uno de estos y unidad o unidades de ejecucion donde habran de
hacerse efectivos sus derechos, y se notificard a los propietarios afectados /la ocupacion
prevista y las demds circunstancias concurrentes.

b) El propietario dispondra de un plazo de dos meses desde la anterior notificacion para
efectuar una contraoferta para la cesion pactada del suelo, a través de una compensacion
econdmica o su integracion en unidad de ejecucion o en condiciones distintas a las ofertadas
por la Administracion.

¢) La ocupacion solo podrd llevarse a cabo transcurrido el plazo de dos meses desde /a
notificacion. En el expediente debera acreditarse por la Administracion el efectivo intento de
alcanzar un acuerdo con el propietario que hubiera efectuado contraoferta justificando la causa
que impide su aceptacion. La ocupacion implicara el levantamiento de acta en la que se hard
constar, al menos:

7.9 Lugar y fecha del otorgamiento y determinacion de la administracion actuante.

2.° [dentificacion de los titulares de los terrenos ocupados y situacion registral de los
mismos.

3.9 Superficie ocupada y aprovechamientos urbanisticos que les correspondan.
4.9 Unidad de ejecucion donde se haran efectivos dichos aprovechamientos.

d) Se entenderdn las actuaciones con el Ministerio Fiscal en el caso de propietarios
desconocidos, no comparecientes, incapacitados sin persona que les represente o
cuando se trate de propiedad litigiosa.

e) El organo actuante expedird, a favor de cada uno de los propietarios de los terrenos
ocupados, certificacion de los extremos sefialados en la regla b anterior. Una copia de dicha
certificacion, acompafiada del correspondiente plano, se remitird al Registro de la Propiedad
para inscribir la superficie ocupada a favor de la administracion en los términos establecidos
reglamentariamente.
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f) Simultaneamente a la inscripcion a que se refiere la regla anterior, se abrira folio registral
independiente al aprovechamiento urbanistico correspondiente a la finca ocupada segun la
certificacion, y a dicho folio se trasladaran las inscripciones de dominio y demds derechos
reales vigentes sobre /a finca con anterioridad a la ocupacion.

En cuanto al drgano competente para la aprobacion de los expediente de ocupacion directa hay que
sefalar que la normativa urbanistica valenciana, la Ley 5/2014, de 25 de julio, no determina dicho
organo, ya que habla del “6rgano actuante”, sin mayor concrecién, por lo que es necesario acudir a la
Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local ~LRBRL-.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 21.1, letra j) LRBRL, corresponde a la Alcaldia la aprobacion
de los instrumentos de gestién urbanistica y, precisamente, los proyectos de ocupacion directa se
configuran en la LOTUP con dicha naturaleza, ya que se regulan en el Libro Il, titulo |, de dicha norma,
con la denominacioén de “La gestion urbanistica”.

Y la competencia para la aprobacion de los instrumentos de gestién urbanistica ha sido delegada por la
Alcaldia en la Junta de Gobierno Local mediante Resolucion n® 125/2021, de 15 de enero,
correspondiendo, por tanto, a dicho 6rgano su aprobacion.

La Pobla de Vallbona, marzo de 2021.

EL ARQUITECTO MUNICIPAL, EL VICESECRETARIO,
Victor Bosca Uribe José Ignacio del Saz Salazar

51



