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CAPITOL I.- DISPOSICIONS GENERALS

ART. 1.- OBJECTE DEL PLA PARCIAL

El Pla Parcial del qual forma part les presents Normes Urbanistiques té per objectiu definir
I'ordenacid detallada dels sector R-18 establert al Pla General de La Pobla de Vallbona,
aprovat per la Comissié Territorial d'Urbanisme de Valencia el 2 de juliol de I'any 2004, d'acord
amb alld establert en I'apartat 1 de I'article 40 del Decret Legislatiu 1/2021, de 18 de juny, del
Consell d'aprovacié del text refds de la Llei d’ordenacié del territori, urbanisme i paisatge
(d'ara endavant, TRLOTUP).

ART. 2.- AMBIT D'APLICACIO

Les disposicions del Pla Parcial s’aplicaran en I'ambit del SOl Urbanitzable Residencial R-
18 definit als planols d'ordenacié que acompanyen el present document.

ART. 3.- CONTINGUT DEL PLA PARCIAL

Les Normes Urbanistiques tenen cardcter normatiu. Diferencien el tractament
aplicable als diferents tipus i categories de sol.

El contingut normatiu del Pla Parcial s'estableix als segients documents:

1.- Les Normes Urbanistiques, que inclouen la fitxa de planejament i de gestié.

2.- Planols d'Ordenacié Detallada.

3.- Mesures correctores i protectores i Programa de vigildncia ambiental del Document
d'Avaluacié Ambiental i Territorial Estrategica.

4.- Normes d'Integracié Paisatgistica de I'Estudi d'Integracié Paisatgistica.

La resta de documents que integren el present Pla Parcial (memoria informativa, memoria
justificativa, planols d'informacié, memoria de sostenibilitat econdmica, estudi de viabilitat
economica i estudi d'integracid paisatgistica -en la seua part no normativa-) tenen cardacter
informatiu.

2. El contingut les Normes Urbanistiques propi de I'ordenacié detallada, és el segUent:

A. Usos especifics i tipologies edificatories.

B. Edificabilitat neta, ordenacié de volums, altura i nombre de plantes construibles sota
o sobre rasant i altres determinacions propies de I'edificacio.

Parcellacié dels terrenys o regim per a parcel {ar-los.

Elements i reserves de sol propies de la xarxa secunddaria de dotacions.
Consideracio del caracter demanial o patrimonial del subsol dels sols dotacionals
Alires determinacions propies del regim especific de I'ambit.

mm o0

TERRITORIO
AR%%TECTURA
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CAPITOL Il.- VIGENCIA, REVISIO | MODIFICACIO

ART. 4.- VIGENCIA

D'acord amb allo establert en l'art. 57.7 de la LOTUP, I'entrada en vigor del Pla Parcial i
les seues determinacions estard condicionada a la publicacié en el butlleti oficial de la
provincia de Valéncia de I'acord d'aprovacié definitiva de I'esmentat instrument de
planejament i la documentacié de cardcter normatiu.

La vigéncia del Pla Parcial serd indefinida fins a la seua revisidé o fins a I'entrada en vigor
de planejament de nivell superior que afecte al seu dmbit d'aplicacio.

ART. 5.- REVISIO | MODIFICACIO

L'alteracié del contingut del present Pla Parcial podrd dur-se a terme mitjancant la revisié
del mateix en el seu conjunt o mitjancant la modificacié d'alguns dels elements que el
constitueixen. La revisié o modificacid pot escometre’s siconcorre algun dels segUents suposits:

1.-

2.-

L'aparicié de circumstdncies sobrevingudes, de cardcter econdmic o funcional, que
incidisquen substancialment sobre l'ordenacid.

Circumstancies alienes al municipi com, per exemple, l'execucidé d'alguna
infraestructura rellevant no prevista inicialment, localitzacié d'algun equipament que
done servei a nivell supramunicipal, etc.

Qualsevol altra circumstancia que supose la perdua de vigéncia dels criteris bdsics o
I'alteracié important de les hipotesi de partida.

La modificacié o alteracidé d'alguna de les determinacions del Pla que comporte
canvis dillats o intervencions puntuals, com per exemple, la regulacid d'algun
pardmetre urbanistic.

Variacié d'algun article de les Normes Urbanistiques per a adaptar-lo a noves
disposicions de nivell superior o per a aclarir el seu contingut o facilitar la seua
interpretacio.

Rectificacié d'alineacions en algun cas concret per a simplificar el replanteig o
facilitar el fracat de vials.

Qualsevol altre motiu que puga donar lloc a alteracions de fipus puntual que no
siguen rellevants ni alteren el plantejament general.

No suposard una modificacid del Pla Parcial:

1.-

La precisid de limits efectuada conformement al que s'estableix en aquestes Normes
Urbanistiques i amb la normativa urbanistica del Pla Generall.

2.- La complementacio, adaptacid o desenvolupament de determinacions realitzada
mitjancant estudi de detall, formulat en desenvolupament del Pla parcial i sense
abast modificatiu.

3.- La substitucid dels usos dotacionals publics previstos pel Pla Parcial per uns altres
igualment dotacionals publics destinat a la mateixa o distinta administracid, sempre
i quan aquest canvi estiga motivat i hi haja acord exprés entre les administracions
interessades, en cas de que el canvi afecte a distintes administracions.

TERRITORIO

ARQUITECTURA
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4.- La subdivisié de les Unitats d'Execucidé inicialment definides en el Pla Parcial sempre i
quan aqguesta es faca dintre d'un procediment de programacio i es justifique la
viabilitat de I'actuacié en el seu conjunt i de la Unitat objecte de programacid.

ART. é.- PRECISIO DE LIMITS | PARAMETRES

La delimitacié d'Unitats d'Execucid, zones o dotacions, podran precisar-se en els seus
respectius casos d'utilitzacié, quan es tracte d'ajustos deguts a les alineacions o linies
d'edificacié actuals, les caracteristiques topografiques del terreny, la major precisid¢ de la
cartografia de qué es dispose, la presencia de restes arqueoldgiques, arbrat, vegetacié o
altres elements naturals o artificials d'interes que justifiquen I'ajust.

La referida precisié dels limits haurd de complir les segUents condicions:

= Es mantindrd sensiblement la forma de les determinacions grafiques.

= No disminuirda els nivells de servei i qualitat de al xarxa vidria, tant la reservada al
fransit de vianant com la reservada al reservada a la circulacié de vehicles.

= No disminuird la superficie de domini public destinada a dotacions.

S'admet una tolerdncia del cinc per cent (5%) o percentatge que establisca el Pla
General, per sobre o per sota, en la precisid dels pardmetres que defineixen les condicions de
l'edificacié de zones o dotacions.

Per tant, no es considerard modificacié del Pla Parcial les adaptacions que es realitzen
a consequencia dels aspectes abans esmentats.

ART. 7.- PUBLICITAT

El Pla Parcial, qixi com tots els documents que I'acompanyen seran publics i qualsevol
persona podrd consultar-los en tot moment, informar-se i obtenir copia dels mateixos.

ART. 8.- OBLIGATORIETAT

Els particulars i I'Administracié quedaran obligats al compliment de les disposicions
contingudes en el present Pla Parcial de manera que qualsevol actuacid sobre el territori, de
cardcter provisional o definitiu, d'iniciativa privada o publica, haurd d'ajustar-se a elles.

ART. 9.- EDIFICIS | INSTAL LACIONS EN SITUACIO DE FORA D'ORDENACIO

Es considera que es troba en situacié de fora d'ordenacié el edificis o instal {acions
existents amb anterioritat a I'aprovacidé del Pla Parcial que resulten disconformes amb alld
establert en I'article 206 del TRLOTUP i amb alld que disposa al respecte el Pla General. El réegim
urbanistic aplicable serd I'establert en ambdds documents.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
EDIO
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CAPITOL lIl.- INTERPRETACIO | DESENVOLUPAMENT

ART. 10.- INTERPRETACIO

Les presents Normes Urbanistiques s'interpretaran d'acord amb el seu contingut i amb els
els objectius del Pla Parcial, prevalent, en cas de dubte, la interpretacid més restrictiva de
l'aprofitament privat del sol o més favorable per a l'obtencid de dotacions i espais publics.

En cas dinterpretacié contradictoria d'alguna de les determinacions d'aquest Pla
Parcial, prevaldrd la documentacié escrita respecte a la grdfica i si, tot i aixi, es manté la
interpretacié contradictoria prevaldrd la interpretacié municipal.

ART. 11.- RELACIO AMB LA NORMATIVA DE NIVELL SUPERIOR

A falta de norma directament aplicable, regiran, en primer lloc, els principis continguts
en el Pla Parcial, i subsididriament els preceptes establerts en el Pla General del municipi i en
la legislacié urbanistica i altres normes vigents en el moment de I'entrada en vigor d'aquest
instrument de planificacid o, en el seu cas, aquelles posteriors que les modifiquen o
substituisquen.

Les prescripcions i determinacions objecte del present Pla Parcial es vinculen amb la
legislacié i reglamentacié vigent, les prescripcions de la qual s'entenen prioritdries,
complementdaries i subsididries en tot alld no regulat al Pla Parcial:

1.- DECRET LEGISLATIU 1/2021, de 18 de juny, del Consell d’aprovacio del text refés de la
Llei d'ordenacid del territori, urbanisme i paisatge.

2.- Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
de Soli Rehabilitacié Urbana.

3.- Reglament de Zones d'Ordenacié Urbanistica de la Comunitat Valenciana (Ordre de
26.4.1999 del Conseller d'Obres PUbliques, Urbanisme i Transports.

4.- Pla General de La Pobla de Vallbona.

ART. 12.- DESENVOLUPAMENT DE LES NORMES

En desenvolupament del que s'estableix en les presents Normes Urbanistiques,
I'ajuntament podrd aprovar Ordenances municipals de policia de I'edificacié o de regulacid
d'activitats, modificant les existent o creant-ne d'altres especifiques, a través del procediment
previst a aquest efecte en la legislacié del régim locall.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
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CAPITOL IV.- REGIM URBANISTIC DEL SOL

ART. 13.- CLASSIFICACIO DEL SOL

D'acord amb les determinacions del Pla General vigent, el sol inclos al sector R-18 estd
classificat com a urbanitzable.

ART. 14.- QUALIFICACIO DEL SOL

1.- La qualificacié detallada referida a cada predi expressa el desti public o privat del
sOl, aixi com les seues condicions concretes d'Us i edificacié. Tot I'ambit del Pla Parcial
gueda englobat en una zona d'ordenacié urbanistica d'Us residencial, sense perjudici
de la divisié en subzones que s'indica en els apartats segUents:

2.- El Pla Parcial estableix les segUents subzones:

a. Subzona residencial Clau-r.1/R-18: Residencial multiple en illa tancada (RMC).
b. Subzona residencial Clau EDA/R-18: Residencial multiple en bloc exempt (RmBE)
c. Subzona tercidria Clau TER/R-18: Terciari bloc dillat (TBA)

3.- Pel que fa als terrenys d'Us i destinacié dotacional publica el Pla Parcial estableix una
regulacid propia. Concretament, el Pla Parcial defineix les segUents subzones, totes
elles integrants de la xarxa secunddria de dotacions:

a. SVJ: Jardi

b. SVA: Area de joc

c. SQE: Equipament educatiu-cultural

d. SCVT: xarxa viaria transit

e. SCVP: xarxa vidria de prioritat per a vianants

ART. 15.- FACULTATS DEL DRET DE PROPIETAT

1.- Les facultats urbanistiques del dret de propietat s'exerciran sempre dins dels limits i
amb el compliment dels deures establerts en les Lleis o, en virtut d'elles, pel
planejament d'acord amb la classificacié i qualificacid urbanistica dels predis.

2.- L'ordenacid de |'Us dels terrenys i construccions establerta en el planejament no
conferird dret als propietaris a exigir indemnitzacid, excepte en els casos
expressament previstos a tal efecte en la legislacid.

ART. 16.- AREA DE REPARTIMENT | APROFITAMENT TIPUS

1.- Tot el sOl inclds al sector de sl urbanitzable R-18 i els seus elements adscrits formen
part d'una mateixa drea de repartiment, concretament de I'area de repartiment AR-
1 que integren els sector R-13, R-18 i R-24.

2.- L'aprofitament urbanistic del sector és I'establert al Pla General vigent: 0,58 m2th/m?2s

3.- L'aprofitament fipus aplicable al sector R-18 s’ha ajustat d’acord amb els criteris
justificats en la documentacié de cardcter no normatiu, establint-se en 0,5928

m?2th/m?3s.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
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ART. 17.- UNITATS D’EXECUCIO

El Pla Parcial delimita una dues Unitats per a tot el seu dmbit, les caracteristiques de les
qual es defineixen en la corresponent fitxa de planejament i gestid.

En el desenvolupament del Pla Parcial es podrd delimitar noves Unitats d'Execucid que
siguen susceptibles d'Actuacié Integrada técnicament autdnoma, sempre que es
complisquen les condicions de redelimitacié establertes a tal efecte en TRLOTUP.

ART. 18.- REPERCELACIO DELS TERRENYS

1.- La reparcellacié és la nova divisid de finques ajustada al planejament per a
adjudicar-les entre els afectats segons el seu dret,
2.- Lareparcellacié té per objecte:

a.
b.

Regularitzar urbanisticament la configuracié i els limits de les finques.
Materialitzar la distribucié de beneficis i carregues derivades de l'ordenacid
urbanistica.

Retribuir a l'urbanitzador per la seua labor, ja siga adjudicant-li parcelles
edificables o afectant aquestes a sufragar les carregues d'urbanitzacié.
Adjudicar a l'administracié els terrenys urbanitzats, tant dotacionals com
edificables, que legalment li corresponguen, en ple dominii lliures de carregues.
Subrogar les finques origindries per parcel les edificables i finques de resultat.
Compensar en metdl lic als propietaris que no reben adjudicacid en parcella.
Concretar les reserves per a habitatge de proteccid puUblica en parcelles
determinades, conforme al pla o programa.

Concretar i assignar a cada propietari la part corresponent de les carregues
d'urbanitzacié i establir les condicions i garanties del pagament d'aquestes.

3.- En desenvolupament del present Pla Parcial s’haurd de redactar els corresponents
Projectes de Reparcellaci® que abastaran I'dmbit complet de cada drea
reparcelable. Aquesta drea reparcelable podrd definir-se, d'acord amb alld
establert a |'article 86 del TRLOTUP, en el propi projecte de reparcel lacio.

4.- Posteriorment, es podran redactar projectes de parcellacié per a totes les zones
edificables que Unicament tindran com a limitacié el compliment de les superficies
minimes de parcel la establertes en les presents normes.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
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CAPITOL V.- ORDENANCES DE CARACTER GENERAL

ART. 19.- DEFINICIONS

Resulta d'aplicacié les definicions contingudes en les presents Normes Urbanistiques i en
el Pla General de La Pobla de Vallbona. Subsididriament, resulta d'aplicacid les definicions
que figuren en el titol segon del Reglament de Zones.

Les normes expressades en el present document tenen per objecte la regulacié de
l'edificacié sobre la base dels pardmetres propis del sistema d'ordenacid triat, definint el
significat dels mateixos i les relacions que hi ha entre ells.

ART. 20.- QUALITAT AMBIENTAL

Les referéncies redlitzades en el present document a la normativa d'activitats
qualificades hauran d'entendre's referides a la Llei 6/2014, de 25 de juliol, de la Generalitat, de
Prevencio, Qualitat i Control Ambiental d'Activitats en la Comunitat Valenciana o norma que
la substituisca. AixO, sense perjudici d'altres limitacions de cardcter urbanistic (superficie
maxima, accessibilitat, etc.) que simposen en les presents normes.

ART. 21.- APARCAMENTS: PREVISIO | CONDICIONS DE DISSENY

La reserva d'aparcaments en parcelda privada derivada de I'execucid de les
edificacions i implantacié de nous usos podrd situar-se en parcel{a diferent a la que es
projecta edificar, sempre i quan l'accés a l'aparcament des de la via pUblica se situe a una
distancia menor de 100 metres de les alineacions oficials exteriors de l'illa on s’emplace
l'edificacio.

La reserva minima de places privades d'aparcament és |'establerta en la memoria
justificativa del Pla Parcial i, en qualsevol cas, no serd inferior a les previsions establertes en
I'annex IV del TRLOTUP, és a dir, un minim de 0,5 places d'aparcament privades per habitant
en el cas d'usos residencials, i una per cada 25, 40, 50 6 100 metres quadrats construits d'Us
terciari si es fracta d'un Us comercial o recreatiu, polivalents, hostaler o similar, o altres usos
diferents, respectivament.

A més, serd preceptiu el compliment dels condicionants que, en el seu cas, impose
I'ajuntament en la tramitacié de la corresponent llicencia d'activitat.

ART. 22.- CONDICIONS D’ESTETICA | ACABATS DELS EDIFICIS

Els edificis es construiran segons les determinacions del projecte redactat per tecnic
competent i d'acord amb la lliceéncia municipal concedida; en tot cas, els acabats exteriors
es realitzaran amb materials propis de facana, com a minim amb paraments arrebossats i
pintats. No es permetran les edificacions inacabades exteriorment ni interiorment.

En qualsevol cas, s'estard alld regulat en la normativa de cardcter paisatgistic d'aquest
document.

TERRITORIO
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ART. 23.- CONDICIONS ACUSTIQUES

Els usos que s'infroduisquen impediran la propagacid i transmissié de sorolls a I'ambient
exterior o a l'interior dels locals confrontants, d'acord amb els nivells sonors que, en funcié de
I'Us, estableix la Llei 7/2002, de 3 de desembre de la Generalitat Valenciana, de Proteccid
contra la contaminacié acuUstica o reglamentacid que la substituisca.

ART. 24.- CONDICIONS DE LES ACTIVITATS

Sense perjudici de I'aplicacié de la legislacid sobre qualitat ambiental i altres disposicions
que regeixen en la materia, totes les activitats que es desenvolupen estaran sotmeses a les
segUents limitacions:

1.- Que el nivell sonor maxim produit pels diferents usos que s'establisquen, depenent de
la zona en la qual se situen, complisca les limitacions de l'article anterior.

2.- Que no es produisquen vibracions molestes. En aquest sentit els motors i maquindria
que produisca vibracions se situaran com a minim a 1 m. de les mitgeres de cada
parcella i la seua installacid s'efectuard acoblant els elements antivibracions
adequats, la idoneitat dels quals deurd plenament justificar-se en els corresponents
projectes. Si la maquindria féra compressors, bombes de pistd, installacions de
calefaccié i refrigeracié o similars, la corporacié municipal vetlard perqué s'acredite
l'ladopcié de mesures adequades en cada cas concret per a evitar que es
produisquen molésties.

3.- Que no existisquen riscos d'incendi o explosio.

4.- Que no es produisquen males olors.

5.- Que els abocaments siguen susceptibles de depuracié amb una simple instal lacid
bioldgica, complint-se les condicions d'abocament que s'estableixen en les presents
Normes Urbanistiques.

6.- Que els locals disposen de lavabos i condicions de salubritat oportunes.

7.- Que es disposen de mesures correctores precises estimades pels tecnics municipals i
que préviament a la posada en funcionament de l'activitat siguen revisades per
aquests.

ART. 25.- CONDUCCIONS EN ESPAIS PUBLICS

Les conduccions de les instaldacions que discdrreguen per espais publics hauran de
complir amb allo establert en la normativa especifica, aixi com amb les condicions que, previ
informe técnic, dispose I'ajuntament.

Pel que fa ales instal lacions d'energia eléectrica, els nous tracats o extensid d'aquests en
el sol urbd limitrof amb el sector R-18 seran soterrats, excepte en casos de manifesta
impossibilitat.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
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VERSIO FINAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR R-18

LA POBLA

ART. 26.-

No

DE VALLBONA [VALENCIA]

CONSTRUCCIONS SOBRE COBERTA

es permetran construccions sobre la coberta dels edificis, més enlld d'aquelles

necessdries per a la ubicacié d'elements técnics d'instaldacions, els quals tindran les
dimensions estrictament necessaries per tal de garantir el seu correcte funcionament.

En

el cas de cobertes inclinades, aquestes construccions hauran de quedar incloses en

un volum format pel forjat de I'Ultima planta i un pla de 45°, el qual arrancard en la interseccid
entre la cara superior de I'Ultim forjat i el planol de facana.

En

els casos que s'opte per coberta plana, les construccions abans esmentades no

podran superar el 25% de la seua superficie de la coberta, 3,5 metres d'altura total i seran
sempre elements d'Us ocasional, secundari i de servei o instal lacions.

ART. 27.-

1.-

EVACUACIO D’AIGUES PLUVIALS | RESIDUALS

Tots els edificis findran xarxa interior que abocard a la xarxa municipal de
clavegueram i una xarxa que recollird I'aigua pluvial i abocard, igualment, a la xarxa
municipal d'aigUes pluvials. Aixi mateix serd requisit obligatori establir un sistema
d'autogestié de les aigUes pluvials en la propia parcel 1a de tipologia EDA (edificacid
oberta), a través de solucions de sistema de drenatge sostenible.

2.- Per a l'autogestié d'aigUes pluvials, les cobertes aniran proveides d'aquells elements
que permeten recollir-les i conduir-les a la xarxa municipal i al sistema de drenatge
sostenible dissenyat, el funcionament i les caracteristiques del qual hauran
d'especificar-se amb detall en el projecte constructiu.

3.- En les noves construccions queda prohibit les baixants vistes en facana al llarg del
fram que discorre per I'alcada de la planta baixa. En aquest tram les baixants hauran
de quedar encastades o ocultes.

ART. 28.- INSTAL LACIONS EN FACANA

1.- Cap installacié de telecomunicacid podrad situar-se en les facanes dels edificis.

2.- Cap instaldacié de refrigeracié, condicionament d'aire, extractors, etc., podrd
quedar vista en la facana, ni perjudicar la seua estética.

En cas de disposar-les en facana s'hauran d'integrar, si pertoca, amb la fusteria
existent o en el conjunt de la facana, no alterant la seua composicid. En qualsevol
cas, no es sobrepassard les volades permeses.

3.- Aquests elements no podran findre eixida d'aire a facana a una altura inferior a 3
mefres sobre la rasant de la vorera.

4.- Els equips d'extraccid d'aire de cuines, banys, etc no podran tindre eixida a facana.

5.- No s'admetran cables d'instald{acions vistos, grapats en facana, ni aeris entre
edificacions.

ART. 29.- PARETS MITGERES O TESTERES

1.- Les parets mitgeres o testeres seran fractades com a facanes, la qual cosa suposa,
com a minim, gue els paraments queden rematats i pintats o amb tractament
equivalent.

ARQUNECTURA
AMBIENTE
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2.- No s‘'admet que qualsevol obra, de reforma o nova planta, deixe a la vista parets
mitgeres o testeres. En aquests casos, els paraments de les mitgeres que queden vistos
o exempts hauran de quedar, com a minim, arrebossats i pintats, per part del
promotor de les obres que provoque que queden al descobert.

3.- Les mitgeres formaran obligatdriament, un angle amb les facanes superior a 60°
podent I'Ajuntament imposar la reparcellacié quan no hi haja avinenca entre els
propietaris per a la seua regularitzacioé.

4.- En qualsevol cas, s'estard alld regulat en la normativa de cardcter paisatgistic
d'aquest document.

ART. 30.- PUBLICITAT EXTERIOR

Amb cardcter general a coldocacié de publicitat exterior estard subjecta a prévia
autoritzacié municipal amb les segUents limitacions:

= Els cartells i retols situats de manera perpendicular a les facanes no sobreeixiran
més de 90 centimetres respecte a la facana. Se situaran a una altura minima de
la vorera de 2,70 metres i tindran una alcada inferior a 2 metres. Tots els anuncis
i rétols comercials hauran de respectar, en la seua situacidé i dimensions, els
elements compositius de l'edifici i de l'entorn. La publicitat de cardcter
permanent es limitard a la senyalitzacié de les installacions existents, sense
permetre's un alfre tipus de contingufts.

= Laseparacié minima als limits de les parcel les annexes serd, com a minim, de 60
centimetres.

= En qualsevol cas, s'estard alld regulat en la normativa de cardcter paisatgistic
d'aquest document.

ART. 31.- TRACTAMENT DE RESIDUS

Es complird amb les determinacions establertes als documents de cardcter normatiu
gue regulen el fractament de residus a nivell autondmic, estatal, comunitari i municipal.

ART. 32.- CLOSOS
Closos de solars sense edificar:

1.- Resultard d'aplicacié la regulacié establerta al Pla General i a les ordenances
municipals que regulen aquesta gqUestio.

Clos de solars edificats:

1.- En aquestes zones, els closos o fancaments de les parcel les hauran de ser massissos
fins a una altura compresa entre 0,60 m. i 1,20 m., i calats fins a I'altura mdaxima total
de 2,20 m.

2.- La part massissa dels closos es realitzard amb materials que garantisquen la seua
estabilitat i conservacid, quedant prohibits els blocs de formigd sense tractament.

3.- La part calada dels closos estard constituida per elements permeables a la vista i/o
per elements de jardineria o arbratge.
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4.- S'autoritza portades arquitectoniques als accessos a parcella sempre que no volen
sobre la vorera més de 0,50 m., es troben a una alcada minima sobre la rasant de la
mateixa de 2,40 i que no tinguen una altura total superior als 3 m.

5.- En qualsevol cas, s'estard alld regulat en la normativa de cardcter paisatgistic
d'aquest document.

TERRITORIO
QEB%IT'ECTURA
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CAPITOL VI.- CONDICIONS DE L'EDIFICACIO, USOS ESPECIFICS | TIPOLOGIA

ART. 33.- DEFINICIONS ESPECIFIQUES DEL PLAN PARCIAL

Les definicions utilitzades en aquestes Normes Urbanistiques es corresponen amb les
establertes al TRLOTUP, en el Pla General de La Pobla de Vallbona i en el Reglament de Zones
de la Comunitat Valenciana.

En fotes aquelles questions no regulades expressament en les presents Normes
s'entendrd assumides les establertes, a tal efecte, en el Pla General de La Pobla de Vallbona
i en les seues Ordenances Municipals de Policia de I'Edificacio.

CLAU R.1/R-18

ART. 34.- IDENTIFICACIO

La subzona residencial Clau r.1/R-18 estd constituida per les illes expressament
identificades als planols d'ordenacié del Pla Parcial.

La subzona residencial Clau r.1/R-18 es configura amb una tipologia d'edificacié
residencial multiple disposada en illa tancada (RMC).

Aquesta subzona es correspon amb la definida pel Pla General per a les zones d’eixample
del casc urbd. Laregulacié continguda en el present Pla Parcial es correspon amb I'establerta
al Pla General a excepcid de certs pardmetres concrets que es regulen de manera detallada
en les presents normes.

ART. 35.- USOS DETALLATS
1.- US DOMINANT: Residencial multiple.

2.- USOS INCOMPATIBLES: Qualsevol dels usos detallats compresos en I'Us global industrial,
excepte activitat artesana i taller, qualsevol dels usos detallats compresos en |'Us
global no urbd, rurali miner; espectacles i activitats taurines i activitats firals i circenses,
i exhibicid d'animals, grans superficies comercials (excepte supermercats), turistic;
cementeri, diposit de residus, subministrament de carburants, activitats i serveis
vinculades funcionalment a les carreteres, i ferroviari.

3.- USOS COMPATIBLES: els assenyalats com a excepcid en el paragraf anterior i tota la
resta no idenfificats expressament, sempre i quan no resulten manifestament
incompatibles amb I'Us dominant residencial, amb les segUents limitacions:

- L'US RESIDENCIAL | ELS SEUS COMPATIBLES: Només s'admetrd en situacié 19 els
garatges i aparcaments, vinculats o no a alires activitats que es desenvolupen en
situacions superiors i als locals destinats a magatzem o diposit al servei d'eixes
activitats, inclUs trasters en edificis d'habitatges.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
EDIO
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- US ACTIVITAT ARTESANA | TALLER: Només es permetran en situacioé 2° i 4°. En tallers
es limita la seua superficie construida, inclosos tots els espais que I'integren, a 250
m2i 18,75 Kw.

- US SUPERMERCAT: Només es permetrd en situacions 2° i 4°. En situacié 4° podrd les
places d'aparcament podran disposar-se en qualsevol planta, si bé aquesta o
aquestes plantes computaran a efectes d’edificabilitat.

- US COMERC MENUT | COMERC MITJA: Com a norma general es disposaran en
situacions 2° i 4°. Només s'admetran en situacié 1¢ vinculats a I'Us comercial que
s'implante, alhora, en situacid 2°.

- US MERCAT: només es permetrd en situacié 4°.

- RESTA D'USOS COMPATIBLES: Si es disposen en situacid 3* només s'admetran en
primer planta, exceptuant els despatxos professionals que podran situar-se en
qualsevol planta. En qualsevol cas, en esta situacié 3? I'aforament maxim serd de
20 persones.

ART. 36.- LIMITACIONS A L'EXERCICI D'USOS DETALLATS. D’EXCLUSSIO D'ACTIVITATS
QUALIFICADES

No es permefran activitats enquadrades en I'annex | i Il de la Llei 6/2014, de 25 de juliol,

de prevencid, qualitat i control ambiental d'activitats en la Comunitat Valenciana, o text legal
que la substituisca, objecte d'autoritzacié ambiental integrada o llicéncia ambiental.

ART. 37.- PARAMETRES URBANISTICS

1. PARCEL LA MINIMA: 100 m?
LONGITUD MINIMA DE FACANA: ém
ANGLE MITGER MINIM: 60°

Queden excloses del compliment d'aquesta condicié aquelles parcelles que,
superant els 609, se situen annexes al sol urbd existent.
. CERCLE MINIM INSCRIT é6m@
5. LA FACANA HA DE RECAURE A VIAL DE TITULARITAT PUBLICA

ART. 38.- PARAMETRES RELATIUS A LA POSICIO

El sistema d'ordenacié és alineacid a carrer, per tant, no es permeten reculades de
I'edificacid respecte a les alineacions marcades als planols d'ordenacid. Només es permetrd
la reculada de la planta d'atic que serd igual a superior a 3 metres respecte al pla que defi
eix la alineacié a carrer.

ART. 39.- PARAMETRES RELATIUS A LA INTENSITAT

L'index d’edificabilitat neta aplicable a cada parcela i, consegientment, la maxima
edificabilitat materialitzable, serd resultat de dividir I'edificabilitat obtinguda segons s'indica
als segUents paragrafs i la superficie de la parcella:

» Edificabilitat planta baixa: 100%

TERRITORIO
ARQUITECTURA
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» Edificabilitat plantes de pis: 14 metres de profunditat respecte les alineacions a
vial
» Edificabilitat planta d'dtic: 70% de la superficie d'una planta de pis.

En cas que el o els projectes d'urbanitzacié que es redacten establisquen la necessitat
d'ubicar centres de transformacid, repartiment o equivalent, en les parcel les identificades
com a Clau r.1/R-18, no es tindrad en compte la superficie ocupada per la infraestructura
eléctrica de manera que I'edificabilitat materialitzable no es veurd alterada.

Es

permet I'execucié de plantes de soterrani, les quals no computaran a efectes

d’'edificabilitat.

ART. 40.-

1.-

PARAMETRES RELATIUS AL VOLUM | LA FORMA

Altura Reguladora Maxima (Altura de Cornisa Maximal): I'altura reguladora maxima
de les edificacions sotmeses al sistema d'ordenacié d'alineacié a vial és la que
indicada en la segUent taula, en funcié del nombre d'altures permeses:

NOMBRE DE PLANTES TOTAL ALTURA DE CORNISA O REGULADORA MAXIMA
1 4,60 m.
8m.

11T m.

2
3
4 14 m.
5 17 m.
6

20 m.

Altura Total: I'altura total s'obtindrd sumant a I'altura reguladora de I'edificacié
mesurada en metres, la quantitat de 3,50 m. En qualsevol cas s'estard a alld regulat
en les disposicions de cardacter general d'aquestes normes sobre cobertes.

Nombre maxim d’altures permeses: el nombre maxim d'altures permés és
I'expressament grafiat en els planols d'ordenacié.

Nombre minim d’altures permeses: el nombre minim d'altures permeses és un menys
de I'expressament grafiat en els planols d'ordenacid.

Cobertes i frasters: Podran disposar-se cobertes inclinades i tfrasters conformement a
les regles que es determinen en les Ordenances Municipals de Policia de I'Edificacid.
Els espais resultants entre el forjat de sostre de I'Ultima planta i la coberta podran ser
aprofitats conforme al que preveu les Ordenances Municipals de Policia de
I'Edificacio, si bé hauran de vincular-se a I'habitatge que es desenvolupe en la planta
o plantes inferiors, no podent, en cap cas, allofjar un habitatge dividit horitzontalment
de la resta dels previstos en l'edifici.

Plantes en forma d'atic: I'Ultima de les plantes de I'edificacid que es determina en els
planols d'ordenacié es destinard a atic i es reculard respecte a l'alineacié del vial una
distancia no inferior a 3 metres. La reculada s'estendrd a la totalitat de la facana no
resultant preceptiva en les facanes que no recauen a vial public.

La disposicid de planta d'dtic, en cap cas incrementard el nombre total de plantes
de l'edificacié que es determina als planols d’ordenacid.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
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9.- Profunditat Edificable: la planta baixa serd edificable en tota la seua profunditat. La
profunditat edificable de la resta de plantes de I'edificacid estd determinada en els
planols d'ordenacid del Pla Parcial i s’estableix, com a mdaxim, en 14 metres.

10.- Cossos Volats i elements que poden sobreeixir: podran disposar-se cossos volafs i
elements que poden sobreeixir respecte als planols de facana conformement a alld
gue es disposa les Ordenances Municipals de Policia de I'Edificacio.

11.- Reculades: no estan permeses.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
EDIO
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Sub-Zona d'Ordenacié Urbanistica: RESIDENCIAL MULTIPLE ILLA TANCADA Codi: RMC
Sistema d'Ordenacié: Tipologia Edificatoria: Us Global:
ALNEACIO A CARRER ILLA TANCADA RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
(S PREFERENT USOS ALTERNATIUS USOS PROHIBITS
Residencial MUlfiple Article 35 de les Normes Article 35 de les Normes
Urbanistiques Urbanistiques
PARAMETRES URBANISTICS
PARCEL 1A POSICIO DE L'EDIFICACIO
PARCEL LA MINIMA 100 m2 Alineacié a carrer. Segons planols d'ordenacié
FRONT MINIM DE PARCEL LA 6m
CERCLE INSCRIT MINIM 6@
INTENSITAT VOLUM | FORMA
L'edificabilitat de cada parcelia es  NOMBRE MAXIM DE PLANTES PB+4+A
calculara computant al 100% . 0m
d'ocupaciot la planta Baixa, 14 metres de ALTURA MAXIMA REGULADORA
profunditat les plantes de pis, y una | ALTURA MAXIMA TOTAL 23,5m
superf[c!e d, atic equivalent gl 70% de la A Si. Sera I'Ultima planta del nombre
superficie d'una planta de pis. ATICS o .
maxim permes
APROFITAMENT SOTA COBERTA Si
SEMISOTERRANIS Si

Ordenances Municipals de Policia

COSSOSVOLATS de I'Edificacio
ALTRES CONDICIONS
DOTACIO D' APARCAMENTS Segons TRLOTUP i article 21 d’aquestes normes
ZONES VERDES | ESPAIS LLIURES Si pertoca, sobre de forjats d’'elements construits
COBERTA Plana o inclinada
DESCRIPCIO GRAFICA
ILLA/SUBILLA PARCEL 1A

TERRITORIO
hAnIEB%ITECTURA
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VERSIO FINAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR R-18
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CLAU EDA/R-18

ART. 41.- IDENTIFICACIO

La subzona residencial Clau EDA/R-18 estd constituida per les illes expressament
identificades als planols d’ordenacié del Pla Parcial.

La subzona residencial Clau EDA/R-18 es configura amb una tipologia d'edificacié
residencial multiple disposada en bloc exempt (RmBE).

ART. 42.- USOS DETALLATS
1.- US DOMINANT: Residencial multiple.

2.- USOS INCOMPATIBLES: Residencial unifamiliar; qualsevol dels usos detallats compresos
en I'Us global industrial, excepte activitat artesanai taller; qualsevol dels usos detallats
compresos en 'Us global no urbd de cardacter rural i miner; espectacles i activitats
taurines i activitats firals i circenses, i exhibicid d'animals, grans superficies comercials
(excepte supermercats) i turistic; cementeri, dipodsit de residus, subministrament de
carburants, activitats i serveis vinculades funcionalment a les carreteres, i ferroviari.

3.- USOS COMPATIBLES: els assenyalats com a excepcid en el paragraf anterior i tota la
resta no idenfificats expressament sempre i quan no resulfen manifestament
incompatibles amb I'Us dominant residencial, amb les segUents limitacions:

- L'US RESIDENCIAL | ELS SEUS COMPATIBLES: Només s’admetrd en situacio 19 els
garatges i aparcaments, vinculats o no a alfres activitats que es desenvolupen en
situacions superiors i als locals destinats a magatzem o dipdsit al servei d'eixes
activitats, inclUs trasters en edificis d"habitatges.

- US ACTIVITAT ARTESANA | TALLER: Només es permetran en situacié 2°i 4°. En tallers
es limita la seua superficie construida, inclosos tots els espais que I'integren, a 250
m2i 18,75 Kw.

- US SUPERMERCAT: Només es permetrd en situacions 2% i 4°. En situacié 4° podrd les
places d'aparcament podran disposar-se en qualsevol planta, si bé aquesta o
aquestes plantes computaran a efectes d’edificabilitat.

- US COMERC MENUT | COMERC MITJA: Com a norma general es disposaran en
situacions 2° i 4°. Només s'admetran en situacid 19 vinculats a I'Us comercial que
s'implante, alhora, en situacid 2°.

- US MERCAT: només es permetrd en situaciéd 4°.

- RESTA D'USOS COMPATIBLES: Si es disposen en situacid 3* només s'admetran en
primer planta, exceptuant els despatxos professionals que podran sifuar-se en
qualsevol planta. En qualsevol cas, en esta situacid 3% I'aforament maxim serd de
20 persones.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
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VERSIO FINAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR R-18
LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

ART. 43.- LIMITACIONS A L'EXERCICI D'USOS DETALLATS. D’EXCLUSSIO D’ACTIVITATS
QUALIFICADES

No es permefran activitats enquadrades en I'annex | i Il de la Llei 6/2014, de 25 de juliol,

de prevencid, qualitat i control ambiental d'activitats en la Comunitat Valenciana, o text legal
que la substituisca, objecte d'autoritzaciéd ambiental integrada o llicéncia ambiental.

ART. 44.- PARAMETRES URBANISTICS

1. PARCEL LA MINIMA: 800 m?
2.  LONGITUD MINIMA DE FACANA: 30m
3.  ANGLE MITGER MINIM: 60°
4. CERCLE MINIM INSCRIT 30m@
5. UN DELS LIMITS DE LA PARCEL LA HA DE RECAURE A VIAL DE TITULARITAT PUBLICA

ART. 45.- PARAMETRES RELATIUS A LA POSICIO
El sistema d'ordenacid és bloc dillat. No s'estableix reculada preceptiva als vials de
titularitat pUblica. Respecte als limits compartits amb altres parcel les la reculada minima serd

de 3 metres. No resultard preceptiva I'edificacié de la totalitat de la longitud de facana de la
parcel1a, podent recaure a facana els espais privats interiors.

ART. 46.- PARAMETRES RELATIUS A LA INTENSITAT

L'index d'edificabilitat neta aplicable a cada parcelda es la indicada en la segUent

taula:

ILLA N° PLANTES OCUPACION LE.N.

EDA-1.1 6+ ATIC 75,00% 5,03 m2t/m?
EDA-1.2 4+ ATIC 75,39% 3,54 m?t/m2
EDA-2.1 6+ ATIC 75,00% 5,03 m?t/m2
EDA-2.2 4+ ATIC 75,39% 3,54 m?t/m2
EDA-3.1 6+ ATIC 75,00% 5,03 m2t/m?
EDA-3.2 4+ ATIC 75,39% 3,54 m?t/m2
EDA-4 4+ ATIC 75,39% 3,54 m?t/m2
EDA-5 4+ ATIC 75,39% 3,54 m?t/m?
EDA-6 4+ ATIC 75,39% 3,54 m?t/m?

En cas que el o els projectes d'urbanitzacid que es redacten establisquen la necessitat
d'ubicar centres de transformacio, repartiment o equivalent, en les parcel les identificades
com a Clau EDA/R-18, no es tindrd en compte la superficie ocupada per la infraestructura
eléctrica de manera que I'edificabilitat materialitzable no es veurd alterada.

Es permet I'execucié de plantes de soterrani, les quals no computaran a efectes
d'edificabilitat.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
EDIO
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VERSIO FINAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR R-18
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ART. 47.- PARAMETRES RELATIUS AL VOLUM | LA FORMA

1.- Altura Reguladora Maxima (Altura de Cornisa Maxima): I'altura reguladora maxima
és la que indicada en la segUent taula, en funcié del nombre d’altures permeses:

NOMBRE DE PLANTES TOTAL ALTURA DE CORNISA O REGULADORA MAXIMA
1 4,60 m.
8m.

11T m.

17 m.

2
3
4 14 m.
5
6 20 m.
7

23 m.

2.- Altura Total: l'altura total s'obtindrd sumant a l'altura reguladora de I'edificacid
mesurada en metres, la quantitat de 3,50 m. En qualsevol cas s'estard a alld regulat
en les disposicions de cardacter general d'aquestes normes sobre cobertes.

3.- Nombre maxim d'altures permeses: el nombre maxim d'altures permes és
I'expressament grafiat en els planols d’ordenacio.

4.- Nombre minim d'altures permeses: el nombre minim d’'altures permeses és un menys
de I'expressament grafiat en els planols d'ordenacid.

5.- Cobertes i trasters: Podran disposar-se cobertes inclinades i frasters conformement a
les regles que es determinen en les Ordenances Municipals de Policia de I'Edificacio.

6.- Els espais resultants entre el forjat de sostre de I'Ultima planta i la coberta podran ser
aprofitats conforme al que preveu les Ordenances Municipals de Policia de
I'Edificacio, si bé hauran de vincular-se a I'habitatge que es desenvolupe en la planta
o plantes inferiors, no podent, en cap cas, allotjar un habitatge dividit horitzontalment
de la resta dels previstos en I'edifici.

7.- Plantes en forma d'dtic: I'Ultima de les plantes de I'edificacié que es determina en els
planols d'ordenacié es destinard a atic i es reculard respecte a l'alineacid del vial una
distancia no inferior a 3 metres. La reculada s'estendrd a la totalitat de la fagcana no
resultant preceptiva en les facanes que no recauen a vial public.

8.- La disposicid de planta d'dtic, en cap cas incrementard el nombre total de plantes
de l'edificacié que es determina als pldnols d'ordenacid.

9.- Profunditat Edificable: la profunditat maxima edificable serd de 14 metres.

10.- No es generard facanes que recaiguen a un mateix vial amb longitud superior a 50
metres.

11.- Cossos Volats i elements que poden sobreeixir: podran disposar-se cossos volafs i
elements que poden sobreeixir respecte als pldnols de facana conformement a allo
gue es disposa les Ordenances Municipals de Policia de I'Edificacié.

12.- Reculades: no permeses en facanes que donen a vial public. En la resta de limits
s'estableix una reculada minima de 3 metres.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
EDIO
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VERSIO FINAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR R-18
LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Sub-Zona d’'Ordenacié Urbanistica: RESIDENCIAL MULTIPLE BLOC EXEMPT

Sistema d'Ordenacio:
AILLADA / ALNEACIO A CARRER

(S PREFERENT
Residencial Mltiple

PARCEL1A
PARCEL LA MINIMA
FRONT MINIM DE PARCEL 1A
CERCLE INSCRIT MiNIM

INTENSITAT
Article 47

DOTACIO D' APARCAMENTS
ZONES VERDES | ESPAIS LLIURES

COBERTA

ZONA

Codi: RmBE
Tipologia Edificatoria: Us Global:
BLOC EXEMPT RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
USOS ALTERNATIUS USOS PROHIBITS
Article 42 de les Normes Article 42 de les Normes
Urbanistiques Urbanistiques
PARAMETRES URBANISTICS
POSICIO DE L'EDIFICACIO
800 m2 Segons planols d'ordenaciéd
30m
50 @
VOLUM | FORMA
NOMBRE MAXIM DE PLANTES 6+A
ALTURA MAXIMA REGULADORA 23m
ALTURA MAXIMA TOTAL 26,5m
R Si. Sera I'Ultima planta del nombre
ATICS

APROFITAMENT SOTA COBERTA
SEMISOTERRANIS

COSSOS VOLATS

ALTRES CONDICIONS
Segons TRLOTUP

maxim permes
Si
Si
Ordenances Municipals de Policia
de I'Edificacié

En parcela privada o, si pertoca, sobre de forjats d'elements

construits

Plana o inclinada

DESCRIPCIO GRAFICA
ILLA/SUBILLA

PARCEL 1A
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VERSIO FINAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR R-18
LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

CLAU TER/R-18

ART. 48.- IDENTIFICACIO

La subzona tercidria Clau TER/R-18 estd constituida per les illes expressament identificades
als planols d'ordenacié del Pla Parcial.

La subzona terciaria Clau TER/R-18 es configura amb una tipologia d'edificacié tercidria
disposada en bloc dillat (TBA).

ART. 49.- USOS DETALLATS
1.- US DOMINANT: Terciari

2.- USOS INCOMPATIBLES: residencial en totes les seues variants; industrial en totes les
seues variants excepte 'activitat artesanal, els tallers, els magatzems menuts i els
magatzems; fofs els considerats no urbans de caracter rural o miner; hostalatge,
espectacles publics, activitats recreatives, exhibicid d'animals; els considerats
dotacionals excepte administratiu, mercat i zones verdes.

3.- USOS COMPATIBLES: els assenyalats com a excepcid en el paragraf anterior i tota la
resta no identificats expressament i sempre i quan no resulten manifestament
incompatibles amb I'Us dominant residencial, amb les segUents limitacions:

ART. 50.- LIMITACIONS A L'EXERCICI D'USOS DETALLATS. D’EXCLUSSIO D’ACTIVITATS
QUALIFICADES

No es permetran activitats enquadrades en I'annex | de la Llei 6/2014, de 25 de juliol, de

prevencio, qualitat i control ambiental d'activitats en la Comunitat Valenciana, o text legal
que la substituisca, objecte d'autoritzacié ambiental integrada o llicéncia ambiental.

ART. 51.- PARAMETRES URBANISTICS

1. PARCEL LA MINIMA: 1.500 m?
2. LONGITUD MINIMA DE FACANA: 30m
3.  ANGLE MITGER MINIM: 60°
4. CERCLE MINIM INSCRIT 30mY
5. UN DELS LIMITS DE LA PARCEL LA HA DE RECAURE A VIAL DE TITULARITAT PUBLICA

ART. 52.- PARAMETRES RELATIUS A LA POSICIO

1.- Elsistema d'ordenacid és bloc aillat. $’'estableix una reculada preceptiva de 5 metres
als vials de ftitularitat pUblica. Respecte als limits compartits amb altres parcelles la
reculada minima serd, igualment, de 5 metres.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
EDIO
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VERSIO FINAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR R-18
LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

ART. 53.- PARAMETRES RELATIUS A LA INTENSITAT

1.- L'index d'edificabilitat neta aplicable a cada parcelda es la indicada en la seglent

taula:
ILLA N° PLANTES OCUPACION LE.N.
TER-1 2 75,00% 1 m2t/m?
TER-2 2 75,00% 1 m2t/m2

2.- En cas que el o els projectes d'urbanitzacid que es redacten establisquen la
necessitat d'ubicar centres de transformacid, repartiment o equivalent, en les
parcelles identificades com a Clau TER/R-18, no es tindrd en compte la superficie
ocupada per la infraestructura eléctrica de manera que ['edificabilitat

materialitzable no es veurd alterada.

3.- Es permet I'execucié de plantes de soterrani, les quals no computaran a efectes

d’'edificabilitat.

ART. 54.- PARAMETRES RELATIUS AL VOLUM | LA FORMA

1.-  Altura Reguladora Maxima (Altura de Cornisa Maxima): I'altura reguladora maxima
és la que indicada en la segUent taula, en funcié del nombre d’altures permeses:

NOMBRE DE PLANTES TOTAL ALTURA DE CORNISA O REGULADORA MAXIMA
1 4,60 m.
2 8m.

2.- Altura Total: l'altura total s'obtindrd sumant a l'altura reguladora de I'edificacio
mesurada en metres, la quantitat de 3,50 m. En qualsevol cas s'estard a alldo regulat

en les disposicions de cardcter general d'aquestes normes sobre cobertes.

3.- Nombre maxim d'altures permeses: el nombre maxim d'altures permés és

I'expressament grafiat en els planols d'ordenacid.

4.- Nombre minim d'altures permeses: el nombre minim d’altures permeses és un menys

de I'expressament grafiat en els planols d'ordenacid.
5.- Cobertes: Podran disposar-se cobertes inclinades.

6.- Els espais resultants entre el forjat de sostre de I'Ultima planta i la coberta podran ser
aprofitats conforme al que preveu les Ordenances Municipals de Policia de
I'Edificacio, si bé hauran de vincular-se a I'Us que es desenvolupe en la planta o
plantes inferiors, no podent, en cap cas, locals ni activitats dividides horitzontalment
de la resta dels previstos en l'edifici.

7.- Plantes en forma d'dtic: No es permeten.

8.- Profunditat Edificable: No s'estableix limit.

9.- Cossos Volats i elements que poden sobreeixir: podran disposar-se cossos volats i
elements que poden sobreeixir respecte als planols de facana conformement a allo
que es disposa les Ordenances Municipals de Policia de I'Edificacid.

10.- Reculades: 5 metres.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
EDIO
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VERSIO FINAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR R-18
LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

Sub-Zona d'Ordenacié Urbanistica: TERCIARI BLOC AILLAT Codi: TBA
Sistema d'Ordenacié: Tipologia Edificatoria: Us Global:
AILLADA BLOC AILLAT TERCIARI
USOS PORMENORIZADOS
(S PREFERENT USOS ALTERNATIUS USOS PROHIBITS
Terciari Article 49 de les Normes Article 49 de les Normes
Urbanistiques Urbanistiques

PARAMETRES URBANISTICS
PARCEL 1A POSICIO DEL'EDIFICACIO

PARCEL 1A MINIMA 1.500 m2 Segons planols d'ordenaciod

FRONT MiNIM DE PARCEL 1A 30m

CERCLE INSCRIT MiNIM 302

INTENSITAT VOLUM | FORMA

Arficle 53 NOMBRE MAXIM DE PLANTES PB+1
ALTURA MAXIMA REGULADORA 8m
ALTURA MAXIMA TOTAL 1,5m
ATICS No
APROFITAMENT SOTA COBERTA Si
SEMISOTERRANIS Si

Ordenances Municipals de Policia
COSSOS VOLATS de I'Edificacid
ALTRES CONDICIONS
DOTACIO D’ APARCAMENTS Segons LOTUP
JONES VERDES | ESPAIS LLIURES En porc:el 1a privada o, si pertoca, sobre de forjats d'elements
construits
COBERTA Plana o inclinada
DESCRIPCIO GRAFICA

ILLA/SUBILLA PARCEL 1A

TERRITORIO
ARQUITECTURA
MEDIO
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VERSIO FINAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR R-18
LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

CAPITOL VII.- CONDICIONS | USOS DELS TERRENYS DOTACIONALS
ZONES VERDES

ART. 48.- IDENTIFICACIO

Inclou els elements identificats als planols d'ordenacié com a SVJiSVA.

ART. 49.- USOS DETALLATS

1.- US DOMINANT: Espais lliures i zones verdes

2.- USOS COMPATIBLES: esportius en espai obert en totes les parcelles i aparcament
només en les identificades com a SVJ-1iSVJ-2.

3.- USOS INCOMPATIBLES: Tota la resta

ART. 50.- CONDICIONS FUNCIONALS | DIMENSIONALS

1.- El o els projectes d'urbanitzacid que es redacten hauran de garantir que les zones
verdes reuneixen les condicions apropiades per a la plantacié d'espécies vegetals,
en almenys un 50 per cent de la seua superficie.

2.- S'admetrd I'Us esportiu i xicotetes installacions d'hostaleria i quioscos d'una sola
planta i de superficie inferior a un cinc per cent del total, aixi com mobiliari urbd
adequat a les necessitats de I'espai.

3.- Enelsjardins, haurd de disposar-se una area especifica de joc d' infancia xiquets per
cada tram complet de 5.000 metres quadrats de superficie total del jardi. En aquest
sentit, en el SVJ-1 s’haurd d'executar dues drees de joc.

4.- En compliment d'alld establert en I'apartat ¢ de I'article 36 del TRLOTUP, les zones
enjardinades hauran de donar cabuda al seguent nombre d’arbres:

ELEMENT N° ARBRES
SVI-1 425
SVJ-2 56
SVA-1 15
SVA-2 9

5.- S’haurd de garantir que tots els elements que integren les zones verdes compleixen
amb alld establert al respecte en TRLOTUP i legislacid aplicable en matéria
d'accessibilitat universal i impacte de génere en |'espai public.

ART. 51.- CARACTER DEMANIAL O PATRIMONIAL DEL SUBSOL

1.- Elsubsol dels elements qualificats com a zona verda tindrd cardcter patrimonial.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
EDIO
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VERSIO FINAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR R-18
LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

ART. 52.- INFRAESTRUCTURA VERDA

Els espais enjardinats identificats com a SVJ-1i SVJ-2, junt amb els espais enjardinats no
computables a efectes de zona verda NC-2 i NC-4,formaran part de lainfraesrfuctura verda
municipal.

TERRITORIO
QIEB%ITECTURA
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VERSIO FINAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR R-18
LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

EQUIPAMENTS

ART. 53.- IDENTIFICACIO

Inclous els elements identificats als planols d'ordenacié com a SQE.

ART. 54.- USOS DETALLATS
1.- US DOMINANT: Educatiu - Cultural

2.- USOS COMPATIBLES: Zones verdes i qualsevol altre Us dotacional. Per a destinar les
parcelles a un Us dotacional diferent al establert als pldnols d'ordenacié caldrd
informe favorable de les administracions afectades.

3.- USOS INCOMPATIBLES: Tota la resta

ART. 55.- PARAMETRES RELATIUS A LA INTENSITAT

1.- S’estableix amb caracter general un index d’Edificabilitat Neta d’'1 m2t/m2s. Malgrat
aixo, si per les necessitats del projecte calguera consumir major edificabilitat es podrd
autoritzar sempre i quan quede degudament justificat i no afecte a la capacitat del
subministrament dels serveis.

ART. 56.- CONDICIONS FUNCIONALS | DIMENSIONALS

1.- Amb cardcter general es permeten dues altures edificades I'alcada de les quals
vindra derivada de les necessitats del projecte.

2.- La ubicacié de les edificacions en la parcella serd lliure. Malgrat qixd, el perimetre
haurd de quedar convenientment cercat.

3.- S’haurd de garantir que tots els elements que integren els equipaments compleixen
amb alld establert al respecte en el TRLOTUP i legislacid aplicable en mateéria
d'accessibilitat universal i impacte de génere en I'espai public.

4.- En compliment d'alld establert en I'apartat ¢ de I'article 36 del TRLOTUP, les parcel les
dotacionals i el seu perimetre viari hauran de donar cabuda, en conjunt, al segUent
nombre d'arbres:

ELEMENT N° ARBRES
PERIMETRE SVA-1 | INTERIOR D'SQE-1 74
PERIMETRE SVA-2 | INTERIOR D'SQE-2 79

ART. 57.- CARACTER DEMANIAL O PATRIMONIAL DEL SUBSOL

1.- Elsubsol dels elements qualificats com a equipaments tindrd cardacter patrimonial.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
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VERSIO FINAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR R-18
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ART. 58.- XARXA VIARIA

ART. 59.- IDENTIFICACIO

Inclous els elements identificats als planols d'ordenacié com a SCVT, SCVP i SCA.

ART. 60.- USOS DETALLATS

1.- US DOMINANT: Viari

2.- USOS COMPATIBLES: Estacionament i installacions necessdaries per al correcte
funcionament de la xarxa vidria i del conjunt de dotacions i serveis pUblics (accessos
a aparcaments en subsol, centres de repartiment o transformacié electrica, etc).

3.- USOS INCOMPATIBLES: Tota la resta

ART. 61.- PARAMETRES RELATIUS A LA INTENSITAT

1.- No s'admet cap tipus d'edificacié. Només s’admet la infroduccié de construccions
de reduides dimensions d'acord amb alld exposat a I'article anterior i mobiliari urbad.

ART. 62.- CONDICIONS FUNCIONALS | DIMENSIONALS

1.- L'ampldria dels vials s'adequard a la definida als pldnols d'ordenacié. S'haurd de
garantir que tots els elements que integren la xarxa vidria compleixen amb alld
establert al respecte en el TRLOTUP i legislacid aplicable en matéria d'accessibilitat
universal i impacte de génere en |'espai public.

2.- D'acord amb alld establert en I'article 36 del TR LOTUP, s'haurd de garantir que, com
a minim, en el perimetre de les parcelles indicades en la segUent taula s'infrodueix
arbrat en les voreres:

UBICACIO N° D’ARBRES
PERIMETRE EDA-1 33 arbres
PERIMETRE EDA-2 39 arbres
PERIMETRE EDA-3 40 arbres
PERIMETRE EDA-4 18 arbres
PERIMETRE EDA-5 31 arbres
PERIMETRE EDA-6 16 arbres
PERIMETRE M-1 13 arbres
PERIMETRE M-2 20 arbres
PERIMETRE M-3 14 arbres
PERIMETRE TER-1 14 arbres
PERIMETRE TER-2 26 arbres
PERIMETRE SV J-1 48 arbres
PERIMETRE SVA-1 / | INTERIOR D'SQE-1 74 arbres
ARQUITECTURA
EDIO
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VERSIO FINAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR R-18
LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

ART. 63.-

1.-

ART. 64.-

1.-

2.-

3.-

4-

PERIMETRE SVA-2 / IINTERIOR D'SQE-2 79 arbres

CARACTER DEMANIAL O PATRIMONIAL DEL SUBSOL

El subsol dels elements qualificats com a xarxa vidria tindrd caracter patrimonial.

CONDICIONS D’URBANITZACIO

En desenvolupament del present Pla Parcial s'haurd de redactar el/els corresponent/s
projecte/s d'urbanitzacio. Tindran com a finalitat definir els detalls técnics de les obres
puUbliques previstes al Pla Parcial i que comprenen l'execucid dels sistemes viaris
(voreres, calcades i senyalitzacions), les zones verdes (plantacions, pavimentacions i
mobiliari urbad) i les obres d'installacions puUbliques d'infraestructures (clavegueram,
xarxa d'aigua potable, reg i hidrants d'incendi, telecomunicacions, enllumenat
public, xarxa de baixa tensié i centres de transformacid), i qualsevol una altra que
féra necessaria per a la completa urbanitzacié del sector.

Els Projectes d'Urbanitzacié no podran contindre determinacions sobre ordenacio,
regim del sol o de l'edificacid ni podrd modificar les determinacions del present Pla
Parcial. No obstant qixd, podran reajustar les rasants de forma justificada, en rad dels
pendents de la xarxa de clavegueram o altres circumstdancies que s'estimen.

Els projectes d'urbanitzacié es redactaran amb precisidé suficient per a poder,
eventualment, executar-los sota direccid de técnic diferent al seu redactor.

Els materials, tfractaments superficials de vial, llumindries, mobiliari, tanques etc.
s‘adequaran a l'ambient urbd i seran de qualitat adequada per a evitar impactes
visuals, luminics i estétics. En qualsevol cas, s'ajustaran a les determinacions
establertes en I'estudi d'integracié paisatgistica que acompanya el Pla Parcial.

XARXA D’ESPAIS COMUNS

ART. 66.-

XARXA D’ESPAIS COMUNS

La xarxa d'espais comuns estd conformada pels elements identificats en el corresponent
planol d'ordenacid.

La seua regulacié normativa serd I'establerta per a cadascuna de les zones d'ordenacid
a la qual pertany cada element.

La seua alteracidé o modificacié no comportarda I'afeccid a I'ordenacidé estructural
sempre i quan aquesta modificacié no supose una alteracié dels pardmetres fonamentals o
la seua eliminacio.

TERRITORIO
ARQUITECTURA
EDIO

AMBIENTE
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VERSIO FINAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR R-18
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INFRAESTRUCTURA VERDA

ART. 67.- INFRAESTRUCTURA VERDA

La infraestructura verda estd conformada pels elements identificats en el corresponent
planol d’ordenacid.

La seua regulacié normativa serd I'establerta per a cadascuna de les zones d’ordenacio
a la qual pertany cada element.

La seua alteracidé o modificacid no comportard I'afeccié a I'ordenacid estructural
sempre i quan aquesta modificacid no supose una alteracié dels paradmetres fonamentals o
la seua eliminacid.

CAPITOL VIIl.- REGIM DELS ESTUDIS DE DETALL

ART. 40.- ESTUDIS DE DETALL

1.- El Pla Parcial no estableix cap drea concreta I'ordenacié de la qual estiga subjecta
a l'aprovacidé prévia d'un Estudi de Detall. malgrat qixo, es podran redactar Estudis
de Detall en el cas que es requerisca modificar o ajustar aquelles caracteristiques
recollides a les presents Normes.

Els Estudis de Detall es formularan d’acord amb alld establert a I'article 41 del TRLOTUP
o text legal que la substituisca i findran per objecte reajustar o definir alineacions i
rasants, aixi com en el seu cas, i sempre que es justifique adequadament, la
modificacid de l'ordenacié de volums prevista, sense incrementar I'aprofitament ni
I'edificabilitat, ni el nombre d'altures maximes definides en el Pla Parcial. En qualsevol
cas, podran ser objecte de modificacié els segUents pardmetres:

a. Parcel1a minima

b. Front minim de facana

c. Ocupacidé maxima

d. Reculades

e. Condicions de disposicid de I'edificacid
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VERSIO FINAL DEL PLA PARCIAL DEL SECTOR R-18
LA POBLA DE VALLBONA [VALENCIA]

CAPITOL IX.- NORMATIVA COMPLEMENTARIA

ART. 69.- ALTRA NORMATIVA D'APLICACIO

Complemendriament a alld disposat en les presents normes, resultard d'aplicacio totes
les determinacions de cardcter normatiu o recomanacions de cardcter vinculant establertes
als documents annexos del Pla Parcial: ESTUDI D'INTEGRACIO PAISATGISTICA, ESTUDI ACUSTIC,
MEMORIA DE VIABILITAT ECONOMICA, INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA, INFORME
D'IMPACTE NORMATIU EN LA INFANCIA, EN L'ADOLESCENCIA | EN LA FAMILIA, INFORME
D'IMPACTE DE GENERE.

La Pobla de Vallbona, novembre de 2021
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